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Crt | AVIZATOR / STUDIU FUNDAMENTARE NUMAR DATA
01 |RIDICARE TOPOGRAFICA —PLAN TOPOGRAFIC 32174 13.03.2025
PROCES VERBAL DE RECEPTIE 751 04.04.2025
02 |RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI |85644,89440/A5 21.11.2024
ETAPA I-PREGATITOARE- anuntare intentie de elaborare
PU.Z.
03 |ETAPATI 3 3 16501/A5 03.04.2025
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA II- Consultare asupra propunerilor preliminare
04 | Aviz de Oportunitate 39 25.11.2024
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06 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 8966 23.05.2025
07 | Aviz administrator drum 22464/71 18.03.2025
08 |IPJ Arad — Serviciul circulatie 289,831 13.03.2025
09 |Compania de Apa Arad 6874 24.03.2025
11 |Delgaz Grid 214961685 13.03.2025
12 |LS.U. Arad — Securitatea la Incendiu 1.122.456 19.03.2025
13 |LI.S.U. Arad —Protectia Civila 1.122.457 19.03.2025
14 |REFERAT DE VERIFICARE 36613 04.02.2025
STUDIU GEOTEHNIC 37 2025
15 |PLATATAXARUR MANO00001059 28.05.2025
PIESE SCRISE AFERENTE P.U.Z.
MEMORIU GENERAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

PIESE DESENATE AFERENTE P.U.Z.
A-00 INCADRAREA IN ZONA
A-01 SITUATIA EXISTENTA-

A-02 REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE FUNCTIONALA

A-03 REGLEMENTARI EDILITARE
A-04 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

A-05 POSIBILITATE DE MOBILARE, ILUSTRARE URBANISTICA

A-06 STUDIUDE CVARTAL
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE

1.2
' DENUMIREA LUCRARII | P.U.Z.siR.L.U. - CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ
AMPLASAMENT ' Mun. Arad, intravilan, str. Privighetoarei, nr. 83/A, CF nr. 339930 -
| 'Arad, jud. Arad
BENEFICIAR 1BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN SI BUGLEA GABRIELA-
I DANIELA
|PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.
PROIECT NR. 1264/2024 |
| — d I p— — — —
FAZA 'PUZ SIRLU

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor BUGLEA IUSTIN-
CONSTANTIN SI BUGLEA GABRIELA DANIELA, in vederea reglementarii unei parcele pentru construire
casd P+M si functiuni complementare: anexe gospodaresti, garaj, foisor, pergole,piscine, alei pietonale,
carosabile, spatii verzi, dotiri tehnico-edilitare.

Incinta propusi pentru reglementare, are suprafata de 1500.00 mp, este situati in nord-estul
municipiului Arad, UTR 55, cartierul Gradiste, la intersectia dintre drumul de exploatare inscris in CF
nr. 340100-Arad si drumul de exploatare inscris in CF nr. 340049 —Arad, continuarea strazii
Privighetoarei. Incinta este compusa dintr-o singura parceld, avand suprafata si categoria de folosinta
dupa cum urmeaza :

‘_Nr. ‘ N;xtras ‘ Suprafati Categ(_)rie folosinti Proprietar |
crt. C.F. (mp) | | |
| BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN SI

ol | 339930 1500 ‘ Arabil in intravilan

| BUGLEA GABRIELA-DANIELA |

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1228/31.07.2024 eliberat de Primiria
Municipiului Arad si Avizul de Oportunitate nr. 39/25.11.2024 eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Prin aceastd documentatie se stabilesc functiunea zonei, conditiile de amplasare, procentul de ocupare a
terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul maxim de naltime, iniltimea maxima admisa, gradul de
finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului,
de natura geotehnica a terenului si de vecinatitile existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zoni de 19876 mp. care si cuprindd toate vecinatatile
relevante fata de incinta reglementata.
Categorii de Iucrari necesare investitiei vor fi :
- Constructii noi : locuinta unifamiliala.
- Amenajare acces carosabil in incinta.
- Dotari si racorduri tehnico-edilitare.
- Sistematizarea pe verticala a terenului.
- Spatii parcare/garare autovehicule, alei pietonale.
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- Imprejmuire proprietate.
- Amenajare spatii verzi.

1.3. Surse documentare

1.3.1. Referiri la studii anterioare:

- Documentatie de urbanism faza PUG, aprobati cu HCLMA 588/2023.

- PUZ ”Construire locuinta unifamiliala”, aprobati cu HCLMA 74/2014, elaborator Arh. Serban Elvira.

- PUZ ”Zona locuinte individuale si colective™, aprobati prin HCLMA 559/2023 — elaborator Arh.
Mircea Soima.

- PUZ ”Zona rezidentiala cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-edilitare si

accese”, aprobatd prin HCLMA 395/2022 — elaborator Arh. Nagy Vizitiu-Alexandru.
- PUZ ”Ansamblu locuinte individuale”, aprobata prin HCLMA 763/2024 — elaborator Arh. Mircea

Soima.

- PUZ ”Zona locuire si functiuni complementare”, aprobatd prin HCLMA 305/2021 — elaborator Arh.
Doriana Balogh.

- PUD ”Construire locuinta S+P+M si garaj”, aprobatd prin HCLMA 14/2017 — elaborator Arh.
Doriana Balogh.

- PUD ”Construire locuinta unifamiliala P, anexa gospodareasca+sera, pavilion terasasa, imprejmuire
strada”, aprobata prin HCLMA 365/2020 — elaborator Arh. Doru Chisbora.

- PUD ”Construire locuinta unifamiliala P+1E si imprejmuire la front stradal”, aprobati prin HCLMA
74/2014 — elaborator Arh. Serban Elvira.

1.3.2. Studii de fundamentare:

- Ridicarea topografica executatid de PFA POPA HORATIU SORIN

- Studiu Geotehnic elaborat de SC XPERINCE GEO TEHNIC. SRL

- Avize si acorduri.

1.3.3. Cadrul legal:

- Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al planului urbanistic de zona, indicativ
GM 010-2000

- Prevederile legii nr. 350/2001 privd amenajarea teritoriului si urbanismului, republicati cu modificarile
si completdrile ulterioare; legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii republicati cu
modificérile si completérile ulterioare, cu ordin 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare cu
modificérile si completérile ulterioare; codul civil; HG nr. 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de
urbanism, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare; Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si HCLMA nr. 572 / 26.10.2022 privind
aprobarea regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si
amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad, HCLMA nr. 187 / 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajiri autorizate pe
raza Municipiului Arad..

- Ordin 119/2014 privind aprobarea normelor de igieni si sanitate publica.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in nordul cartierului Gradiste. Incinta
reglementatd/studiati se situeaza intr-o zond aflati in plind dezvoltare, terenurile din zona fiind gradual
transformate din terenuri arabile in zond de locuinte.
In prezent, in vecinatate sunt cateva terenuri cu PUZ-uri aprobate.

2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de Nord a orasului, in
cartierul Gradiste.

Incinta este amplasaté la nord de zona edificati a cartierului Gradiste, , la intersectia dintre drumul de

exploatare inscris in CF nr. 340100-Arad si drumul de exploatare inscris in CF nr. 340049 —Arad,
4



STUDIO M SoiIMA PR.NR. 264/2024

. |
B-ouL. REVDLUTIEL, NR. 56, MANSARDA, ARAD. .

LREvELLTEL NR. S6) Manaanoa, £ FAZA:P.U.Z.siR.L.U.
TEL. O724/69251 1 sTunioMm. araD@vaHDo.coMm

continuarea strazii Privighetoarei
Vecinatitile incintei sunt:
» Nord-est: drum de exploatare De 1797/105, inscris in CF nr 340100-Arad, urmat de teren proprietate
privata inscris in CF nr. 339993-Arad.
»  Sud-est: teren neintabulat, drum inscris in CF nr. 340049-Arad — continuare a strazii Privighetoarei,

inscrisa in CF nr. 340049-Arad, urmat de terenuri proprietate privata inscrise in CF nr. 339877 si 339898-

Arad.
» Sud-vest: teren proprietate privata inscris in CF nr. 339910-Arad.
» Nord-vest: teren proprietate privata- inscris in CF nr. 339949-Arad.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, intr-o zona plana, specifica Campiei
Aradului.

Nu existd specii rare, ocrotite sau amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr 310/2004.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic
Pentru aceasta faza de proiectare — PUZ — s-a intocmit studiu geotehnic realizat de SC XPERINCE GEO

TEHNIC. SRL - Ing.Peri Adrian Calin si verificat de Dr. Ing. Bogdan Ion Alexandru.

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulatia rutierd

Incinta reglementata se invecineazi pe latura sud-estica cu drum inscris in CF nr. 340049-Arad, aflat in
continuarea Str. Privighetoarei, drum cu latimea de 4.90m in dreptul amplasamentului studiat.

Strada Privighetoarei aflata la o distanta de 23 m de amplasament -spre sud, are un profil stradal de 6.00m
si este prevazuta cu imbracaminte asfaltica si zona verde de aliniament pe o singura parte — latura vestica.

In partea de nord amplasamentul se invecineaza cu De 1797/105, inscris in CF nr. 340100-Arad care se
continua spre est cu De 1800/64, drumuri de exploatare din pamant avand latimea de 4.30m.

In prezent nu exista acces amenajat in incinta.

2.4.2. Circulatia feroviard
Cea mai apropiati linie de cale ferati se afli la 1.02 km vest de incinti. Prin urmare, zona de siguranti de
20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusa de aceasta nu se suprapune cu incinta reglementata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Pe terenul studiat nu exista constructii, categoria de folosinta fiind intravilan arabil. Incinta este strabatuta
in partea de sud de o linie electrica aeriana LEA de medie tensiune — 20 kv, iar pe amplasament exista un stalp.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, terenul are stabilitatea asigurati si este bun
pentru constructii.

Functiunea propusa se incadreaza in reglementirile PUG, nu existi conflicte intre functiunile existente in

ZOona.

2.6. Principalele disfunctionalititi

CIRCULATIE

- necesitatea realizarii accesului — se va realiza accesul principal in incinti din drumul inscris in CF nr.
340049-Arad, continuare a strazii Privighetoarei.

RETELE EDILITARE

- necesitatea asigurarii utilitatilor necesare — alimentare cu energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii prin extinderea/bransarea la retelele existente in zona pe strada Privighetoarei.

2.7. Echiparea tehnico-edilitar:i

Incinta studiatd beneficiazi de bransament la reteaua de alimentare cu apa si canalizare a mun. Arad, conform

contract nr. 66924/30.08.2024.
5
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Alimentarea cu energie electrica si gaze naturale se va rezolva prin bransament/extinderea retelelor existente
in vecintatea amplasamentului — str. Privighetoarei, conform avizelor si normelor tehnice ale gestionrilor acestora.
Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subteran.

2.7.1. Alimentarea cu apd
In prezent, in zona exista retea de apa potabild pe Str. Privighetoarei, amplasamentul fiind racordat la

aceasta retea, conform contract nr. 66924/30.08.2024.

2.7.2. Canalizare menajera si pluviali
In prezent, In zond existd retea de canalizare pe Str. Privighetoarei, amplasamentul fiind racordat la

aceastd retea, conform contract nr. 66924/30.08.2024.

2.7.3. Alimentarea cu energie electrici

In zona au fost identificate retele de distributiei a energiei electrice — pe strada Privighetoarei exista retea
de alimentare cu energie electrica de 0.4kv la o distanta de 14.35m de incinta reglementata.

Incinta este strabatuta in partea de sud de o linie electrica aeriana LEA de medie tensiune — 20kv cu
izolator dublu, iar pe amplasament exista un stalp.

In vecinatatea amplasamentului se afla o Linie Electrica LEA de inalta tensiune — 110kv la o distanta de
36m de incinta reglementata.

Amplasamentul nu este racordat retea de energie electrica.

2.7.4. Alimentarea cu energie termicdi
In zona studiata nu exista retea de energie termici.

2.7.5. Alimentarea cu gaze naturale
In prezent, in zond existd retea de distributie gaze naturale pe Str. Privighetoarei la o distanta de

aproximativ 8m de incinta reglementata, amplasamentul nefiind racordat la aceasti retea.

2.7.6. Telecomunicatii
Pe strada Privighetoarei, exista linii aeriene de telecomunicatii pe stalpi comuni cu LEA 0.4 kV.

2.8. Probleme de mediu

2.8.1. Relatia cadru natural - cadru construit

In zona studiati nu existd surse majore sau medii de poluare. Problemele pot apirea datoriti: eventualelor
depozitiri accidentale de gunoi, neautorizate, sau din perioada de executie a constructiilor.

Avand in vedere ci perimetrul studiat nu este inclus in zone de protectie a mediului, se poate concluziona
faptul c& impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite acceptabile, mai ales ci amplasamentul se situeazi
in intravilanul municipiului Arad.

Nu existd disfunctionalitéti in relatia cadru natural si fondul construit.

2.8.2. Riscuri naturale §i antropice

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabili.
Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.8.3. Cdi de comunicatii si echipdri edilitare ce prezintd risc in zondi

In zona nu existi cai de comunicatii majore, iar prezenta documentatie nu prevede modificarea traseelor
cailor de comunicatii existente.

Interventiile propuse in ceea ce priveste echiparea edilitard nu prezinta riscuri pentru zona.

2.8.4. Valori de patrimoniu i potential balnear turistic

In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesiti protectie.

in privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.9. Optiuni ale populatiei
Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmirirea etapelor din Metodologia de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, previzute
6
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in ordinul nr. 2701/2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
In scopul elaboririi prezentului P.U.Z. au fost realizate urmatoarele studii de fundametare:

* ridicare topograficd a fost realizati de PFA POPA HORATIU SORIN si avizatd de OCPI Arad, iar
conform acesteia terenul este relativ plat, fira disfuntionalitati.

* studiu geotehnic realizat de SC SC XPERINCE GEO TEHNIC. SRL - Ing. Peri Adrian Calin si verificat
de Dr. Ing. Bogdan Ion Alexandru, iar conform acestuia terenul nu prezintd disfunctionalitati, stratificatia
identificata fiind propice fundarii.

3.2. Prevederi ale PUG

- functiuni existente: teren situat in U.T.R. 55, conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCLLM
Arad nr. 588/2023

- destinatia stabilitd prin PUG: in U.T.R. nr. 55 — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2.

- folosinta actuala: Arabil, cu o suprafati totala de 1500mp., proprietate privata, intravilan.

- functiune propusa: locuire unifamiliala.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu oferd nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prin acest proiect; relieful
este plat, vegetatie pitica, absen{d ape curgatoare.

3.4. Modernizarea circulatiei

In vederea modernizirii circulatiei in zoni, se vor ceda domeniului public portiuni din terenul
reglementat, astfel :
. in partea de sud-est, incinta reglementata se invecineaza cu drum de exploatare inscris in CF nr. 340049-Arad,
aflat in continuarea strazii Privighetoarei. In vederea modernizarii ulterioare a acesteia se va ceda domeniului
public o fasie de teren cu latimea de 4.90m in partea sudica, respectiv 4.30m in partea nordica, pe toata
lungimea frontului stradal. In acest sens s-a tinut cont de o modernizare ulterioara a drumului cu un profil
stradal de 12m, si s-a calculat plecand de la limita parcelei inscrisa in CF nr. 332294~ Arad si tinand cont de
terenul inscris in CF nr. 339928-Arad care prezinta geometria unei parcele destinata largirii drumului.
in partea de nord-est incinta reglementata se invecineaza cu drumul de exploatare De 1797/105 inscris in CF nr.340100-
Arad. In vederea modernizarii ulterioare a acestuia se va ceda domeniului public o fasie de teren cu latimea de 3.80m
paralela cu drumul de exploatare pe toata lungimea parcelei. In acest sens s-a tinut cont de o modernizare a drumului
de exploatare cu un profil stradal de 12m si s-a calculat din axul drumului existent, 6m de-o parte si alta, rezultand
astfel in incinta o fasie de 3.80m

M.A.L — Inspectoratul General al Politiei Romane — Inspectoratul de Politie Judetean Arad — Politia

Municipiului Arad — Biroul Rutier, emite avizul de principiu favorabil nr. 289,831/13.03.2025, cu

respectarea urmatoarelor conditii :
Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii Politiei Rutiere a documentatiei
privind inceperea acestora, care va include memoriul de prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de
executie, autorizatia de construire, denumirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului
unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabila cu datele de indentificare si contact,
planul de management al traficului, conform ,Normelor Metodologice Comune MAUMT nr. 1112/411/2000
privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si 0 copie a
prezentului aviz.
- Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12 luni, de la data emiterii si doar impreuna
cu acordul emis de catre administratorul drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice
Locale, iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage
nulitatea de drept a acestuia.
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Municipiul Arad, Comisia de Eliberare Autorizatiei de Acces la Drumul Public emite Avizul de
Principiu nr. 22464/7.1/18.03.2025, cu respectarea prevederilor Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificarile si completarile
ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

- Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale pe carosabilul strazilor afectate
de lucrari;

- Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

- Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

- Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a perosoanelor cu
handicap;

- Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala de catre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi efectuata de catre unitati agreate de catre Primaria
Municipiului Arad.

- Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
588/14.11.2023, cat si avizele si acordurile stabilite prin CU mr 1228/31.07.2024.

- Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarii urmand sa execute pe cheltuiala
proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie.

- Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in OG nr. 43/1997 cu modificarile si completarile
ulterioare, privind regimul drumurilor.

- In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 se va
modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform
noilor reglementari.

- In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 114/2007, se va asigura un minim de
26mp/locuitor de spatiu verde comun.

Drumuri in incinti
In incinta reglementata nu se propun strazi ci se va amenaja incinta cu alei pietonale si alei carosabile pentru
gararea si accesul auto in incita parcelei.
Accese
Acces principal auto si pietonal, in incinta reglementata se va face din drumul de exploatare inscris in CF nr.
340049-Arad, (continuarea strazii Privighetoarei) aflat la sud-est de incinti. Accesul carosabil va avea latimea de
maxim 3.50m.

Parcaje
Parcarea autovehiculelor pentru locuinta individuali se va asigura in interiorul parcelei.
Reglementarea numarului de locuri de parcéri va respecta prevederile HCLM Arad nr 187/28.03.2024
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucririle de
constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.
Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmitoarele cerinte minime:
a) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei pana la 120 mp:
- Minim un loc de parcare pe parcela aferenta locuintei.
b) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:
- Minim doua locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.
Se propune amplasarea unei constructii cu functiunea dominanta locuire pentru locuinta unifamiliala si
functiuni complementare.
Zona studiata are o suprafata de 19 876 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la :
- Dezmembrarea si cedarea domeniului public unor fasii din terenul reglamentat in vederea
modernizarii ulterioare a strazilor din vecinatatea amplasamentului.
- Realizare de constructii noi
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- Amenajarea accesului carosabile pe parcela din strada Privighetoarei
- Bransamente/racorduri/extinderi retele edilitare.
Zona propusa pentru reglementare are o suprafata de 1500mp. Interventiile urbanistice pe amplasament fac
referire la reglementare din punct de vedere urbanistic a terenului studiat ; functiune, accese carosabile si pietonale, regim
de inaltime, corelata cu destinatia zonei de amplasament.
Pe lotul propus spre reglementare se va realiza o locuinta unifamiliala si functiuni complementare locuirii — anexe
gospodaresti, garaj, foisor, pergole, etc, alei pietonale si carosabile, spatiu verde, dotéri tehnico-edilitare
Locuinta va avea H maxim coama = 12.00m, Hmaxim cornisa = 10.00m.
Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni cea de locuinte individuale.
Locuinta propusa va avea regim de inaltime S/D+P+1E+M si va fi amplasata conform zonei edificabile
matelializata pe plansa de Reglementari.

_3.5.1. Indicatori urbanistici propusi:

| Existent Propus maxim
. . S —— i = , i
| P.O.T. - procentul de ocupare a terenului (S¢/S1)% 0,00% | 40,00%
| C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului (Sco/St) | 0,00 | 1,20
‘ Regim de inaltime maxim: S/D+P+HIE+M |
Tnaltime maxima: | H. max. cornisi ‘ H. max. coami
et xma: 10,00 m. 12,00 m.
| Spatii verzi amenajate: | min. 35% - din suprafata parcelei

3.5.2. Retrageri impuse:

Dupa cedarea terenului domeniului public in vederea modernizarii strazii Privighetoarei si a drumului de
exploatare DE 1797/105, parcela va avea o latime a frontului stradal — str. Privighetoarei de 29m cu adancime
maxima de 35.40m latura sud-vestica, respectiv 37.50m latura nord-estica si o suprafata totala a lotului de 121 Imp,
materializata pe plansa ,,Reglementari urbanistice”.

In partea de sud, terenul este strabatul de LEA 20 kv, motiv pentru care se impune interdictie de construire
pe zona de protectie a liniei LEA 20 kv — 6.00m din ax.

Conform solutiei urbanistice, se impun urmitoarele retrageri ale constructiilor fatd de limita de
proprietate:

e cdire frontul stradal — se impune retragere de 5 m a cladirii — locuinta. Este permisa amplasarea in afara zonei
edificabile a garajelor, carport cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 1/3 din latimea parcelei, sa aiba regim
de inaltime parter, inaltimea maxima la cornisa 3.5m, coama 5 m, precum si a dotarilor tehnico-edilitare,
amenajari aferente cailor de comunicatii si acceselor.

catre limita posterioard — se va respecta o retragere de 5 m fata de limita de proprietate. Este permisa
amplasarea in afara zonei edificabile de pe latura posterioara a lotului a anexelor gospodaresti (terase, pergole,
filigorii, magazii, etc) cu conditia ca aceasta sa nu depaseasca % din latimea parcelei, sa aiba regim de
inaltime parter, inaltime maxima la cornisa 3.5m, coama 5m.

* cdtre limita laterald stdnga si dreapta- se va respecta o retragere a constructiilor cu respectare prevederilor
Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
Este permisd amplasarea inafara zonei edificabile a amenajdrilor cu mobilier urban, a dotcirilor tehnico-

edilitare, si amenajdrilor aferente cdilor de comunicatii si acceselor.

Cu scopul asigurdrii sigurantei obiectivelor de pe parcela, aceasta poate fi imprejmuita pe noua limita de
proprietate rezultata in urma dezmembrarilor propuse in vederea largirii prospectului stradal. Indltimea maximd a
acesteia va fi de 2,50m.

La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la incendiu si
normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor — conform Ordin 119/2014, cu completarile si actualizarile
ulterioare.
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3.5.3. Spatii verzi si plantate:

Conform HCLMA 572/2022, pentru locuintele individuale se va asigura o suprafatd minima de spatiu
verde raportati la supratata terenului de 35%.

Pe parcela reglementata se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de inaltime
mica/medie pentru umbrire si plante perene.

3.5.4. Sistematizarea pe veticali:

Nivelul terenului natural este cuprins Intre 109.52 NMN si 109.81 NMN.

Lucrérile de sistematizare verticala sunt necesare pentru stabilirea unui nivel raportat si la drumul existent —
strada Privighetoarei

3.5.5. Bilant teritorial:
BILANT TERITORTAL INCINTA REGLEMENTATA

EXISTENT |  PROPUS
DESTINATIE TEREN .
mp o mp %
ARABIL iN INTRAVILAN 1500 100.00 0 0.00
LOCUINTE 0 0.00 1211 80.73
CONSTRUCTII 0 0.00 484 40.00
SUPRAFATA MINERALA 0 0.00 303 25.00
SPATIU VERDE AMENAJAT 0 0.00 424 35.00
SUPRAFATA TEREN CEDATA DOMENIULUI PUBLIC PENTRU
MODERNIZARE DRUMURI INVECINATE 0 0.00 289 19.27
TOTAL 1500 100.00 1500 100.00
| BILAN T TERITORIAL - ZONA STUDIATA :
DESTINATIE TEREN EXISTETT EROPUS
’ mp %o mp Y%
| ARABIL INTRAVILAN 14274 | 71.82 | 12774 | 64.27
ARABIL EXTRAVILAN 452 2.27 452 2.27
LOCUINTE INDIVIDUALE 3317 | 16.69 | 4528 | 22.78
CAIDE COMUNICATIE (STRAZI, DRUMURI EXPLOATARE) 1832 9.22 2121 | 10.67
TOTAL 19876 | 100.00 | 19876 | 100.00

3.5.6. Aspectul exterior al constructiilor.

® Fatade.

Pentru fafade se vor putea folosi urmitoarele materiale: tencuieli decorative din diverse materiale,
placaje/ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice, tamplarii lemn, PVC sau metal.

Din punct de vedere cromatic, se vor putea utiliza alb, negru, gri si culori pastel, gama cromaticd natural, culori
neutre. Sunt permise culori puternice, vii aprinse, pentru a marca (accentua) anumite zone, dar acestea nu vor depisi maxim
15% din suprafata fatadei, vor fi alese conform regulilor cromatice .

e Acoperisuri.

Se pot realiza acoperisuri terasd finisate cu membrane sau strat vegetal, invelitori cu sarpante din

diverse materiale, acoperite cu, tigle, panouri metalice, tabla.

o imprejmuiri.

Cu scopul asigurdrii sigurantei obiectivelor de pe parcela, aceasta poate fi imprejmuita cu respectarea
prevederilor codului civil pe noua limita de proprietate rezultata in urma dezmembrarilor propuse in vederea largirii
prospectului stradal. Inaltimea maxima a acesteia va fi de 2,50m de la cota terenului amenajat si va fi realizata de
preferinta din materiale transparente/opace.

® Plantatii.
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Pe terenul destinat spatiului verde din incinta, se vor amenaja spatii verzi inierbate, si amenajari peisagere
cu respectarea HCLMA 572/2022.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, firii afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitate a retelelor
edilitare subterane.

3.6.1. Alimentarea cu apd potabili

Nu este cazul.

Amplasamentul studial este racordat la reteaua de alimentare cu apa a localitatii conform contract nr.
66924/30.08.2024 incheiat cu Compania de Apa Arad. Acesta va alimenta toate constructiile propuse in incinti.

3.6.2. Canalizare menajerd:
Nu este cazul.

Amplasamentul studiat este racordat la reteaua de canalizare menajera a localitatii conform contract nr.
66924/30.08.2024 incheiat cu Compania de Apa Arad.

Apele uzate menajere provenite de la clidirile propuse pe amplasament, vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte montate ingropat sub limita de inghet la adancimi mai mari de 70 cm,, intr-un pat de nisip si
deversate in reteaua de canalizare a localitatii — bransament existent

Compania de Apa Arad, emite avizu nr 6874/24.03.2025. in care se precizeaza ca in vecinatatea
obiectivului, Compania de Apa Arad:
- ARE in exploatare in zona retele publice de alimentare cu apa potabila
- ARE in exploatare in zona retele pubilce de canalizare menajera.
Conditii:
-Bransarea si racordare obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu apa si/sau de
canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad S4, cu respectarea procedurilor
specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie — contractare — Sfurnizare, in baza unei (unor)
Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietar(i) iri imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala
acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.
- Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se precizeaza de
operator in avizul de Solutie Tehnica.
- Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutiei Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

3.6.3. Canalizare pluviald:

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor fi dirijate
spre spatiile verzi din incintd sau inmagazinate temporar in rezervor de colectare ape pluviale si ulterior utilizate
la irigarea spatiilor verzi.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrici

Pentru alimentarea cu energie electrici se propune bransarea la reteaua de distributie de pe strada
Privighetoarei, conform cu posibilitatilor tehnice ale distribuitorului de energie electricd din zona. Pentru stabilirea
solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului tehnic si pentru executia racordului
propus, beneficiarul se va adresa detinatorului de retele. Lucririle se vor executa cu respectarea prevederilor
normativelor, indrumarelor si a fiselor tehnologice in vigoare.

Bransamentul se va face prin linii electrice subterane (LES).

Retele Electrice Romania SA, emite avizul de amplasament favorabil conditionat nr. 26254106 cu
respectarea conditiilor :
1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste
obtigatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr. 314739/21.03.2025 anexat;
2. Pentru obtinerea Avizului de amplasament in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament (PUZ);
3. Infaza DTAC se va solicita aviz de amplasament pentru fiecare constructie ce se va realiza, in
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conformitate cu Planul Urbanistic Aprobat;

Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc) pr a se construi;

5. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf, cu Legea nr.
123/2012;

Conform Legii energiei nr. 123/2012 art 49 pt. Protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice
persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin
constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie.

Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist. de vecinatate, 2m) pana la care se pot apropia, fara
pericol, persoanele. utilajele, mat. sau uneltele pentru manevrare la constructia cladirii, fata de cond.
Extrem al LEA ex. aflata sub tensiuni, cf. cu IPSSM - 01/2015;

Distanta min. de apropriere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate de conductorul extrem la
deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirii pr. fara sa constituie traversare, va fi
de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, c¢f NTE 003/04/00;

Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20 kV ex. Si cel mai apropiat elem. al constructiei
cu pericol de incendiu, va fi de 1.5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, cf. NTE 003/04/00;

Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizonta, intre cel mai apropiat element al cladirii:
balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C,D,E) si cond. extrem al LEA 0.4 kV ex.
va fi de Im, PE 106/2002;

Dist. de siguranta mas.in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem.
al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00;

Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a
conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m (aproximativ 5m pana la
axul stalpului) cf. NTE 003/04/00;

Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie min. 7m,
respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003;

Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere cf. ord.
239/2019;

Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la
traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m;

Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa
subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE
106/2003);

Dist. min. mas. pe oriz. Intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00;

Dist. de sig. mas. in plan oriz.,(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV
ex. va fi min. 0,5m (0,6mpt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

Dist. de siguranta mas.in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si
LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00;

Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib.gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;

Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa,
gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere
plus 3m, NTE 003/04/00;

. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va
proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la
capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min.
0,25m, cf. NTE 007/08/00;

Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 0,4kV va fi min.
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0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; Traseele
retelelor electrice din planul anexat

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comansa data de
solicitant (executant) Zona MT/JT Arad Municipal asiguraa asistenta tehnica suplimentara nu este cazul
in faza PUZ.

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specific. In caz contrar solicitantul, respective executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ

Distantele minime si masurile de protective vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protective ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilro electrice si daunele provocate consumatorilor
ca urmare a deterioararii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nererspectarea
conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente
tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial),

veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Romania SA aviz tehnic de racordare.

3.6.5. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii
Pentru racordare la telefonie si servicii de telecomunicatii (internet, transfer date, etc) se va apela la
distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele existente in zoni.

3.6.6. Alimentarea cu energie termicd

Alimentare cu energie termicd va fi asigurata pe fiecare corp de cladire in parte, prin utilizarea de solutii
locale-pompe de cilduri si/sau centrale termice proprii pe gaz natural, energie electrica sau combustibil solid, in
functie de necesitati.

3.6.7. Alimentarea cu gaze

In zona studiata exista retea de distributie gaze naturale pe Str Privighetoarei la o distanta de aproximat
8m de amplasament . Se va extinde reteaua de gaz si se va realiza bransament la aceasta.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu gaz natural, intocmirea proiectului tehnic,
beneficiarul se va adresa distribuitorilor locali. Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor,
indrumarelor si a fiselor tehnologice in vigoare. Extinderea retelei de distributie se va face prin retele subterane.

Conform avizului de principiu nr. 214961685/13.03.2025, emis de SC DELGAZ GRID SA, in
zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, marcate orientativ

pe planul de situatie anexat.

3.6.8. Gospodirirea deseurilor menajere
Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate intr-un spatiu special
amenajat. Serviciul de colectare centralizatd si transport a gunoiului menajer va fi concesionat unei firme
specializate.
Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe aplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in:
legea 101/2006 privind serviciu

1 de salubrizare a localitatilor;
13
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legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru locuinta individuala, fird posibilitati de
poluare.

Pentru zona studiati, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin Anexa 1 la
Hotdrdreanr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe
vizeazd urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltirii zonei studiate; amplasamentul in studiu
se afla in intravilanul localitatii.

b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea acestora, avand in
vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

c. In privinta dezvoltirii durabile a zonei, planul are importanta intrucat vine in sprijinul extinderii pe
termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si de protectie; v

d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea corespunzitoare a
deseurilor menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firmi specializati;

-colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in:

- legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
- legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
- legea211/2011 privind regimul deseurilor.

- apele menajere vor fi dirijate spre reteaua localititii.

- apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor vor fi colectate in jgheaburi si, prin intermediul
burlanelor si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde din incinta, fiind considerate conventional curate,

- apele pluviale colectate de pe drumurile si platformele carosabile vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre reteaua localititii.

- vor fi amenajate spatii verzi, un minim de 35% in interiorul parcelelor.

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor tehnologice utilizate in posibile
activitati ce se vor desfasura pe teritoriul incintei reglementate (emisii, deversiri, zgomote) se va face prin
urmatoarele:

- resturile menajere vor fi colectate in europubele;

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul

€) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii verzi si
perdele de protectie

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau national: nu este cazul.

Tinénd cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu posibile efecte
negative pentru sénitatea umana sau pentru mediu.

Tn urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezulti ci sunt preconizate toate misurile
impuse de legislaia fn vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Conform Deciziei Dtapei de Incadrare nr. 7606 din 28.04.2025 emisa de Agentia de Protectie a Mediului
Arad, planul nu necesita evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si se supune adoptdrii fara aviz de mediu.
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'3.8. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

3.8.1. Cutremure de pimint
a. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate (POT
— procent de ocupare a terenurilor), distante intre clidiri, regim de indlfime, sistem tehnic constructiv privind
structura de rezisten{d a cladirii, sisteme de fundare, precizindu-se retragerea, alinierea, distantele minime
obligatorii dintre constructii, terenurile non edificandi;

P.O.T. maxim propus = 40,00%

Distantele dintre cladiri invecinate (aici nu intrd cladirile alipite) si dintre acestea si limita de
proprietate vor respecta prevederile Codului Civil, intre cladiri se recomanda pastrarea unei distante
minime de h/2.

Regimul de indltime maxim admis este de S/D+P+1E+M.

Structura de rezistenta a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza DTAC/PTh.
Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care si respecte prevederile legilor in vigoare.

b. Precizdri cu privire la proiectarea §i construirea antiseismicd se regdsesc in cadrul prevederilor actelor
normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind mdsuri pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor existente, republicatd;

Structura de rezistenti a cladirilor va fi proiectati la faza D.T.A.C. si executati conform normativelor
romanesti in vigoare pentru zona de seismicitate specifici judetului Arad, si anume cod de proiectare
seismica P 100/2013.

3.8.2. Inundatii
a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporard de construire pand la elaborarea unor
documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.

b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrdrilor hidroedilitare necesare pentru completarea, intrefinerea si
redimensionarea refelelor existente;

Nu este cazul.

¢. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Nu este cazul.

d. Precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor in raport cu gradul de inundabilitate
(sistem constructiv, regim maxim de indlfime, POT);

Nu este cazul.

e. Alte reglementdri privind redimensionarea refelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, regularizarea
cursurilor de apd;

Nu este cazul.

J- Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.
Nu este cazul.
3.8.3. Alunecdri de teren
a. Delimitarea zonelor expuse la alunecdri de teren, cu interdictie totald sau temporard de construire pdnd la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.

b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecdri de teren, cu diferentierea, dupd caz, pe grade cu potential
diferit de alunecare;

Nu este cazul.

c. Precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor sistem constructiv, regim maxim de
indlfime admisd, pozitionarea constructivd in raport cu curbele de nivel, POT:

Nu este cazul.

d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantdri, ranforsdri);

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurati.

e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurati.

3.8.4. Situare amplasament in raport cu situri/monumente istorice din repertoriul arhelogic national
Nu este cazul, siturile si monumentele istorice sunt la distante mari de amplasament.
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3.8.5. Date generale privind apdrarea impotriva incendiilor

Numdrul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea §i dotarea cu sisteme de protectie la incendiu:

La o distanta de 11m de amplasamentul studiat exista hidrant stradal subteran — strada Privighetoarei.
Masuri de protectie civild: Nu este cazul.

Numdrul maxim de persoane sau animale: Se estimeaz un numar de: 4 pers.

Capacitdti de depozitare sau addpostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitdi de substante periculoase: Nu este cazul.
Numdrul de addposturi proiectate/suprafata totald/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea addpostului de protectie civild: Nu este cazul.

Conform avizului nr. 1.122.457/19.03.2025 emis de M.A.I — Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
,»Vasile Goldis” al jud. Arad, se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea
de protectie civila, motiv pentru care s-a emis aviz favorabil pentru faza PUZ.

Conform avizului nr. 1.122.456/19.03.2025 emis de M.A.I — Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
»Vasile Goldis” al jud. Arad, se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea
de securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis aviz favorabil pentru faza PUZ.

3.8.6. Alte avize obtinute
Autoritatea Aeronautica Civila Romana, emite avizul favorabil nr. 8966/23.05.2025 conditionat
de:

- Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa Spre avizare;

- Avizul este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are caracter exclusiv
tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1228/31.07.2024;

- Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12.0m, respectiv cota absoluta maxima de 121.86m
(109.85m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +12.00m inaltimea maxima a
constructiei) ;

- Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 76 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

- Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum rezultate
prin arderea combustibililor;

- lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

- Este interzisa desfasurarea pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul aerian din
zona — lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.

- Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in
recipiente acoperite.

- Avizul nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire.

- Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/chiriasi/locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz.

- Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

3.9. Obiective de utilitate publici

Obiectivele de utilitate publica sunt terenurile cedate domeniului public in vederea modernizarii
circulatiei in zona, extinderi, brangamente si racorduri de retele edilitare realizate pe strada Privighetoarei.
Costul realizirii retelelor edilitare necesare investitiei vor fi suportate de beneficiar.

Amenajarea si realizarea accesului la partea carosabila a drumului inscris in CF nr. 340049-Arad,
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continuarea strazii Privighetoarei.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Avand in vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, consideram ca functiunile propuse in incinti vor
contribui la dezvoltarea economici continud a arealului. Din punct de vedere social, reglementarea urbanistica a

terenurilor va conduce la 0 mai buna valorificare a acestora, datorita posibilitatii edificarii de constructii.

| Proiectant ‘ Coordonator
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA |
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

AMPLASAMENT "Mun. Arad, intravilan, str. Privighetoarei, nr. 83/A, CF nr.339930 - Arad,
jud. Arad
BENEFICIAR BUGLEA TUSTIN-CONSTANTIN SI BUGLEA GABRIELA-
I DANIELA S )
[PROIECTANT $.C.STUDIO M SOIMA SRL. |
PROIECT NR. 264/2024
'FAZA 'P.U.ZsiR.L.U.

L DISPOZITII GENERALE

L1.  Rolul R.L.U.
Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integranti a proiectului, avand un caracter

de reglementare ce expliciteaza si detaliazi prevederile referitoare la modul de utilizare, amplasare,
realizare si conformare a terenurilor i constructiilor pe intreaga zoni studiata.

Prin regulamentul local de urbanism se stabileste amplasarea si conformarea cladirilor si

amenajarilor.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce

face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al P.U.Z., GM010-

2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor investifionale, prin enuntarea de
solutii urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functionali;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C;

- stabilirea prioritatilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalititilor;

- incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

L2.  Baza legali a elaboririi

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificirile §i completarile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare;
OUG nr. 57/2019 a administratiei publice locale, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum §i unele
masuri adiacente, cu modificarile si completirile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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o Legeanr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

» Legeaapelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legeanr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

*  Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnitate
publicd privind mediul de viata al populatiei;

»  Ghid privind metodologia de elaborare i continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

* Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii licrarilor
de constructii.

* Ridicarea topografica executatd de Popa Horatiu Sorin.

1.3.  Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbansim se aplic in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenjdrilor, amplasate pe terenul aferent incintei reglementate.

Regulamentul local de urbanism se aprobi prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Arad i constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea in curs de dezvoltare a zonei si este prezentati in plansa de Reglementiri
urbanistice — zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul incintei.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor
pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul municipiului Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

- stabilirea destinatiei terenului ce face obiectul investitiei propuse.

— stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu functiunea
propusa in incinta studiata.

- realizarea acceselor la teren si stabilirea relatiilor cu vecinatatile

Zona studiati are suprafata de 19 876mp .
Interventiile urbanistice in zond se referd la: amenajarea accesului carosabil si pietonal in

incintd; asigurarea cu utilititi a incintei; edificare incintei.

Incinta reglementati are suprafata de 1 500 mp .

Interventiile urbanistice In incintd se refera la: schimbarea destinatiei din arabil in locuinte
individuale,stabilire procent de ocupare al terenului, coeficient de utilizare, aliniamente si retrageri
impuse, stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi aferente functiunilor propuse, cat
si stabilirea solutiilor privind asigurarea utilitatiilor necesare, acces auto si pietonal.

Functiunile identificate in aceasti zoni sunt:
* terenuri arabile in intravilan si extravilan, pe toate laturile incintei.
 Cai de comunicatie, compuse din drum de exploatare De 1797/105, inscris in CF nr.340100-
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Arad pe latura nord-est, care se continua cu De 1800/64 spre est, si drum de exploatare inscris

in CF nr.340049-Arad, continuarea strizii Privighetoarei pe latura sud-estica.

* Terenuri curti-constructii cu functiunea de locuinte individuale la sud de incinta reglementata.

* Terenuri reglementate prin documentatii anterioare de urbanism: HCLMA 74/2014 — PUZ, si
RLU ,,Construire locuinta unifamiliala” la sud de incinta reglementata.

* Retele edilitare — linie electrica de medie tensiune LEA 20 kv ce strabate incinta in partea de
sud, linie electrica de inalta tensiune LEA 110kv aflata la o distanta minima de 36m de incinta
reglementata, retea de alimentare cu energie electrica LEA 0.4kv pe strada Privighetoarei, retea
de alimentare cu apa, canalizare, retea de distributie gaze naturale si telecomunicatii pe strada
Privighetoarei, bransament la reteaua de alimentare cu apa si canalizare existent pe
amplasament.

Vecinatitile incintei sunt:
» Nord-est: drum de exploatare De 1797/105, inscris in CF nr 340100-Arad, urmat de teren
proprietate privata inscris in CF nr. 339993-Arad.
*  Sud-est: drum de exploatare inscris in CF nr. 340049-Arad (continuarea strazii
Privighetoarei), urmat de terenuri proprietate privata inscrise in CF nr. 339877 si 339898-Arad.
» Sud-vest: teren proprietate privata inscris in CF nr. 339910-Arad.
» Nord-vest: teren proprietate privata- inscris in CF nr. 339949-Arad.

Se propune realizarea unei singure zone cu functiunea zond locuinte individuale.

I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DF. OCUPARE A TERENURILOR
II.1. Reguli cu privire la piistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu

Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:

Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind
protectia factorilor de mediu. in timpul edificirii constructiilor se vor lua masurile necesare pentru
evitarea poludrii mediului.

Deseurile vor fi colectate in pubele, urménd a fi preluate de societdti autorizate in transportul
deseurilor menajere.

Apele uzate menajere vor fi dirijate citre reteaua de canalizare existenta pe amplasament. Apele
uzate menajere, evacuate in reteaua publici de canalizare, se vor incadra in prevederile NTPA 002.

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate,
vor f1 dirijate spre spatiile verzi din incinta sau inmagazinate temporar in rezervor de colectare ape
pluviale si ulterior utilizate la irigarea spatiilor verzi.

In timpul construirii cladirilor, instalatiilor i amenjirilor in zon3 se vor lua misurile necesare
pentru evitarea poludrii mediului si de diminuare a altor riscuri.

Relevanta planului pentru pistrarea patrimoniului construit
Sistematizarea terenului se va realiza astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In zona nu existi valori de patrimoniu ce necesiti pretectie i nici potential balnear sau turistic.

IL.2.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare, privind noile constructii
amplasate pe teren, stabilite prin planul de reglementiri urbanistice.
Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare, se vor respecta distantele de
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sigurantz fatd de acestea.
Se vor respecta prevederile avizelor emise de autorititile si institutiile abilitate in vederea
conformirii la dezvoltarea urbani a zonei, a retelelor edilitare si amenajdrii teritoriului.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 1228 din 31.07.2024, eliberat de primdria Municipiului Arad si Avizului de
oportunitate nr. 39 din 25.11.2024.

Expunerea la riscuri naturale:

Nu este cazul, terenul este plat si nu prezinta riscuri de aluneciri de teren, eroziuni ale solului
sau alte riscuri naturale in zond. R4ul Mures aflat la o distants de peste 3 Kim de incinti.

Expunere la riscuri tehnologice:

Nu este cazul, incinta nu este traversati de retele edilitare si retele cu risc tehnologic.

Asigurarea echipirii edilitare:

Pacela va fi dotati edilitar complet.

Asigurarea echipdrii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie bransarea /
racordarea parcelelor propuse la retelele edilitare si asigurarea accesului auto si pietonal.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Terenul este situat in U.T.R. 55, conform PUG aprobat prin H.C.L.M. Arad. Nr. 588/2023.

Destinatia stabilitd prin PUG: in U.T.R. nr. 55 — Lmu55b — subzona predominant

rezidentiala cu cladiri de tip urban

Folosinta actuald: Arabil, cu o suprafati totald de 1 500mp., proprietate privata, intravilan.

Incinta reglementata respecta destinatia stabilitd in baza documentatiilor anterioare, functiune
propusi: zond locuinta individuala.

Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si
nu depdseasca limita superioara stabiliti.

Pentru incinta s-a stabilit acelasi procent de ocupare si coeficient de utilizare:

Procentul de ocupare a terenului: P.O.T. max = (Sc¢/St)% = 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului; C.U.T. max = (Scd /St) =1.20
Regimul si iniltimea constructiilor
Regimul de indltime maxim este de S/D+P+1E+M
Inaltimea maximi la cornisa 10,00 m.
Inaltimea maxima la coama 12,00 m.

IL.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializati pe planga

Reglementari urbanistice — zonificare.

Vecindtdtile incintei impun urmitoarele retrageri ale constructiilor:

e interdictie de construire, zonele de protectie ale liniilor LEA 20 kv— 6.00 m din ax — in partea de
sud a terenului studiat.

* Inpartea de sud-est, terenul se invecineaza cu drumul de exploatare inscris in CF nr.340049-Arad
aflat in continuarea strazii Privighetoarei. In vederea modernizarii ulterioare a acestuia cu un profil
stradal de 12m, se va ceda domeniului public o fasie de teren cu latimea de 4.90m in partea de sud,
respectiv 4.3m in partea de nord , pe toata lungimea frontului stradal

® Inpartea de nord-est terenul se invecineaza cu drumul de exploatare De 1797/105 inscris in CF nr.

4
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340100-Arad. In vederea modernizarii ulterioare a acestuia cu un profil stradal de 12m, se va ceda
domeniului public o fasie de teren cu latimea de 3.80m pe toata lungimea laturii nod-est a
terenului.

Dupa cedarea terenului domeniului public, in vederea modernizarii strazii Privighetoareai si a drumuli
de exploatare De 1797/105, parcela va avea o latime a frontului stradal — str. Privighetoarei de 29m, cu
adancime maxima de 35.40m latura sud-vestica, respectiv 37.50m latura nord-estica. Lotul rezultat in
urma dezmembrarii va avea suprafata de 121 Imp.

Fatd de limitele de proprietate, se impun urmitoarele retrageri ale constructiilor:

- Front stradal —se impune retragere de 5 m a cladirii — locuinta. Este permisa amplasarea in afara
zonei edificabile a garajelor, carport cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 1/3 din latimea
parcelei, sa aiba regim de inaltime parter, inaltimea maxima la cornisa 3.5m, coama 5 m, precum
si a dotarilor tehnico-edilitare, amenajari aferente cailor de comunicatii si acceselor.

- Lateral stinga si dreapta — se va respecta o retragere a constructiilor cu respectare prevederilor

Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fira vedere.
Limita posterioari — se va respecta o retragere de 5 m fata de limita de proprietate. Este
permisa amplasarea in afara zonei edificabile de pe latura posterioara a lotului a anexelor
gospodaresti (terase, pergole, filigorii, magazii, piscine,etc) cu conditia ca aceasta sa nu
depaseasca 2 din latimea parcelei, sa aiba regim de inaltime parter, inaltime maxima la cornisa
3.5m, coama 5m.
Este permisd amplasarea in afara zonei edificabile a dotdrilor tehnico-edilitare.
Cu scopul asigurdrii sigurantei obiectivelor de pe parcela, aceasta poate fi imprejmuita pe noua
limita de proprietate rezultata in urma dezmembrarilor propuse in vederea largirii prospectului
stradal. Indltimea maximd a acesteia va fide 2,50m.

Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va realiza in asa fel incat s asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarna, a incaiperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

Amplasarea fati de drumurile publice

Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zoni de protectie si de siguranti a unor
artere majore de circulatie. Incinta se afld la 1114.90 m fati de DE68/centura nord si la 464 m fata
de Calea Zimandului.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele electrice, de tele-
comunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sig-
uranta si fagiile de protectie.

In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatitii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea
retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se recomandi exe-
cutia In varianta de amplasare subteran, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.
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 Amplasarea fati de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Réul Mures se afla la 2747 m sud de amplasament, in afara zonei studiate si nu impune
conditii de amplasare pentru incinti.

Amplasarea fati de cii ferate din administratia SNCFR
Cea mai apropiata linie de cale feratd se afld o distantd de 500 m vest de incinti si nu impune

nici un fel de conditii.

Amplasarea fati de aeroporturi
In acest sens, s-a obtinut avizul favorabil conditionat cu nr. 8966/23.05.2025, emis de Autoritatea

Aeronautica Civila Romana.

Amplasarea fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

I1.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca existi posibilitéti de acces direct
la drumurile publice, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de
stingere incendii.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de con-
struire, eliberate de administratorul acestora.

Circulatii, accese

In vederea modernizarii circulatiei in zon3, pentru drumul de exploatare De 1797/105 inscris in
CF nr. 340100-Arad si a drumului de exploatare inscris in CF nr. 340049-Arad (continuarea strazii
Privighetoarei) se tine cont 0 modernizare ulterioara a acestora cu un profil stradal de 12m, motiv pentru
care se impune cedarea unor fasii din terenul reglementat pe laturile nod si sud-est.

Pentru drumul de exploatare inscris in CF nr. 340049-Arad, aflat in continuarea strazii
Privighetoarei, amplasat in partea de sud-est a incintei, se va ceda domeniului public o fasie de teren
cu latimea de 4.90m in partea de sud, respectiv 4.30m in partea de nord pe toata lungimea frontului
stradal. In acest sens s-a tinut cont de o modernizare ulterioara a strazii cu un profil stradal de 12m si
s-a calculat plecand de la limita parcelei inscrisa in CF nr. 332294-Arad si tinand cont de terenul inscris
in CF nr. 339928-Arad, care prezinta geometria unei parcele destinata largirii drumului.

Pentru drumul de exploatare De 1797/105 inscris in CF nr.340100-Arad, drum de pamant
amplasat in partea de nord-est a incintei, alipit de aceasta, se va ceda domeniului public o fasie de teren
cu latimea de 3.80m paralela cu drumul de exploatare pe toata lungimea parcelei. In acest sens s-a tinut
cont de o modernizare a drumului de exploatare cu un profil stradal de 12m si s-a calculat din axul
drumului existent, 6m de-o parte si alta rezultand astfel in incinta o fasie de 3.80m.

M.A.IL — Inspectoratul General al Politiei Romane — Inspectoratul de Politie Judetean

Arad — Politia Municipiului Arad — Biroul Rutier, emite avizul de principiu favorabil nr.
289,831/13.03.2025, cu respectarea urmatoarelor conditii :

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii Politiei Rutiere a

documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriul de prezentare a categoriei

lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire, denumirea societatii care va executa

lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie,

persoana responsabila cu datele de indentificare si contact, planul de management al traficului,
6
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conform ,Normelor I\Etodologi_ce Comune MAIMT nr. 1112/411/2000 privind conditiile de
inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie
a prezentului aviz.

- - Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12 luni, de la data emiterii si
doar impreuna cu acordul emis de catre administratorul drumului public/comisia de specialitate din
cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai multor conditii
dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Municipiul Arad, Comisia de Eliberare Autorizatiei de Acces la Drumul Public emite
Avizul de Principiu nr. 22464/7.1/18.03.2025, cu respectarea prevederilor Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

- Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrari;

- Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

- Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

- Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a perosoanelor
cu handicap;

- Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala de catre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi efectuata de catre unitati agreate de catre
Primaria Municipiului Arad.

- Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
588/14.11.2023, cat si avizele si acordurile stabilite prin CU mr 1228/31.07.2024.

- Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarii urmand sa execute pe
cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie.

- Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in OG nr. 43/1997 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind regimul drumurilor.

- In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementari.

- In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 114/2007, se va asigura un
minim de 26mp/locuitor de spatiu verde comun.

Accesul in incinta reglementati

Accesul carosabil in incinta reglementata se va face din drumul de exploatare inscris in CF nr.
340049-Arad aflat in continuarea strazii Privighetoarei unde se va realiza un acces cu latimea maxima
de 3.50m pentru autoturisme.

Stationiiri

Stationarea de scurta duratd a autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei.

Circulatia pietonali, trotuare, piste biciclisti

Nu se propun trotuare pentru circulatia pietonala si piste de biciclete.

ILS. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de energie electrics, api si canalizare, sau prin realizarea de solutii locale

individuale de echipare care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor
7
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impuse de avizatori.
Solutiile de echipare in sistem individual precum si lucrarile de racordare si brangare se vor
realiza de cétre beneficiar, iar cheltuielile pentru aceste lucriiri vor fi suportate in intregime de

beneficiarul interesat.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Conform ridicérii topografice, de-a lungul Str. Privighetoarei existi retele de alimetare cu ap4,
canalizare, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii. Obiectivele propuse se vor racorda la
acestea in functie de necesitati.

in prezent, pe amplasamentul studiat exista bransament la reteaua de alimentare cu apa si
canalizare a mun. Arad, conf. contract nr. 66924/30.08.2024.

Retelele de alimentare cu energie electrica si gaze naturale vor fi prelungite de-a lungul strazii
Privighetoarei, in vederea racordarii incintei la acestea.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice, sunt suportate de investitorul sau beneficiarul interesat.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele, implementarea unor retele locale, sau miririle de capacitate a retelelor
edilitare publice se realizeaza de ctre investitor sau beneficiar, in intregime, in conditiile contractelor
incheiate cu furnizorii de astfel de servicii.

Se recomandai ca toate retelele edilitare stradale si se realizeze subteran.

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele detinatorilor de utilitéti din zona

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, daci legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucririle previzute mai sus intré in proprietatea publici.

IL.6._ Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Conditii de ocupare a terenurilor

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in zona edificabili marcati pe plansa de
Reglementdri urbanistice — zonificare functionald, limite care nu vor fi depasite la autorizarea
constructiilor atat in plan cét si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in

prezentul P.U.Z.

Parcelarea
Nu este permisa parcelarea ulterioara, prin dezmembrare a lotului reglementat prin prezentul PUZ.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetici arhitecturald:
compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si fatada
principald. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buni calitate.

Pentru fafade se vor putea folosi urmitoarele materiale: tencuieli decorative din diverse

materiale, placaje/ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice, tAmplarii
8
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lemn, PVC sau metal.

Din punct de vedere cromatic, se vor putea utiliza alb, negru, gri si culori pastel, gam3 cromatica
naturald, culori neutre. Sunt permise culori puternice, vii aprinse, pentru a marca (accentua) anumite zone, dar
acestea nu vor depasi 15% din suprafata fatadei, vor fi alese conform regulilor cromatice sl pe cét posibil se va
pastra o compozitie cormatica unitar a zonei.

Se pot realiza acoperisuri terasi finisate cu membrane sau strat vegetal, invelitori cu sarpante din
diverse materiale, acoperite cu, tigle ceramice, panouri metalice, tabla.

IL7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa doar daci existi posibilitatea amenajarii

parcérilor necesare in incinta percelei proprii.

Parcarea autovehiculelor pentru locuinta individuala se va asigura in interiorul parcelei.

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecirei functiuni previzute, conform HGR 525/1 996,
anexa 5 si prevederile HCLM Arad nr 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe

raza Municipiului Arad.
Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmitoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei pani la 120 mp:
- minim un loc de parcare pe parcela aferenti locuintei;
b) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp:

- minim doud locuri de parcare pe parcela aferenti locuintei.

Spatii verzi

Pentru functiunea dominanta a incintei — locuinta familiala, se vor amenaja spatii verzi in
suprafata de 35 %.
Se va tine cont de prevederile HCLMA Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata se
vor amenaja spatii verzi in suprafata de minim 35% (423.85mp).
- Min. 10 arbori (1 arbore la 50mp din suprafata zonei verzi
- Min. 166mp amenajare cu plante perene.
- Min. 166mp zona verde inierbata.

A

Imprejmuiri

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcela, aceasta poate fi Imprejmuita pe noua
limita de proprietate rezultata in urma dezmembrarilor propuse in vederea largirii prospectului stradal.

Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,50 m. de la cota terenului amenajat.

Din punct de vedere cromatic si a gradului de finisare, gardurile citre fronturile stradale vor fi din
materiale i cu finisaje similare cu fatadele locuintelor si in corelare cu aspectul exterior al acestora.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Obiectivul principal are destinatia de locuinta individuala.
In cadrul incintei reglementate s-a stabilit o singura unitate functionala:
Li — Locuinte individuale.

Functiunea dominanti
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Functiunea dominanti a zonei este de zoni rezidentiala - locuire individuals.

Functiuni complementare

Functiuni complementare admise sunt: anexe gospodaresti, garaj, foisor, pergole, piscine, etc,
alei pietonale si carosabile, spatiu verde, dotari tehnico-edilitare

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Incinta studiatd cuprinde o singuri unitate cu destinatia locuire cu o singura subunitate
funtionala — locuinta unifamiliala — functiune dominanta iar functiunile complementare : anexe
gospodaresti, garaj, foisor, pergole etc, alei pietonale si carosabile, spatiu verde, dotari tehnico-edilitare.

Utiliziiri permise

Cladiri destinate functiunilor de locuire individuals, cu functiuni conexe si complementare
acestora; anexe gospodaresti, garaj, foisor, pergole etc, alei pietonale si carosabile, spatiu verde, dotari
tehnico-edilitare

Utiliziri admise cu conditii

Nu este cazul.

Interdictii temporare

Nu este cazul.

Interdictii permanente

- Activitdfi ce genereaza zgomot, vibratii, noxe, miros neplacut sau alte tipuri de

poluare.

- Cladiri destinate functiunilor: industrie, depozitare, ateliere diverse, agrozootehnice,

sau alte activitdti ce nu se incadreazi in caracterul rezidential al zonei.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Conform PUG aprobat cu HCLMA 588/2023, zona studiata se incadreazi in UTR 55, terenul
studiat fiind in intravilan.
In cadrul PUZ, nu au fost stabilite UTR-uri.

Prevederi
Prevederile prezentului regulament pot fi modificate prin documentatii de urbanism aferente

sau alte studii de specialitate.

| Proiectant | _Coordonator ‘
| S.C. STUDIO M $SOIMA S.R.L. ‘ Arh. Mircea SOIMA
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a investitiei

DENUMIREA LUCRARII: P.U.Z. si R.L.U. CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ
BENEFICIAR: BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN SI BUGLEA GABRIELA-
DANIELA

PROIECTANT GENERAL: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

DATA ELABORARII; 2024

AMPLASAMENT: Mun. Arad, intravilan, str. Privighetoarei, nr. 83/A, CF nr. 339930-Arad,
jud. Arad.

PROIECT NR.: 264/2024

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

Dupa aprobarea prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele
tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

PERIOADA ESTIMATA

LUCRARE DE REALIZARE INVESTITOR / FINANTATOR
. BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN SI BUGLEA |
Aprobare PUZ Anul ...2025.. GABRIELA-DANIELA
Realizare lucrari cadastrale Anul ..2025-2026. BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN SI BUGLEA

GABRIELA-DANIELA

Realizare racorduri la rotelele | Al 2025 — 2025, | BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN SI BUGLEA
tehnico-edilitare el S ettt v GABRIELA-DANIELA

| BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN SI BUGLEA
GABRIELA-DANIELA |

Receptie constructii si intabulare in Anul 2026 ' BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN SI BUGLEA
Cartea Funciara R0 7 s GABRIELA-DANIELA

Edificare constructii noi Anul .2026 — ........

Intocmit: | Insusit:
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. BUT 72 NTremIar ~anaTANTIN ST BUGLEA
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/ &’05\) \‘D‘O ENEFICIAR: BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN SI BUGLEA GABRIELA-DANIELAh_r Proiect nr-

STUDIO M § Eﬂ'ﬁ%“ﬁb ENUMIRE PROIECT: 264 / 2024
-DUL. REVOLUTIEI, NR. 56, MANSARDA . © UZ si RLU - CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ 1

Suu.uzazmnzm s .JNZ/‘IEi;\ znﬁ %%w,?(\)\ < Faza:

TEL. 0724/692511 sTubDIO ARA 19"-‘ B PU.Z +R.L.U.

SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima | IR RA mun. Arad, str. Privighet_oarei, nr. 83/A, CF nr. 339930- Arad , Jud. Arad Format:
PROIECTAT: Arh. Mircea Soima 25000) INCADARAREA IN ZONA A4: 210x297 |

DESENAT: Arh. Mircea Soima |] 2024 A-00
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Nr.cad.3

Nr.24
Nr.cad.3322

Nr.cad.Sé}Qﬂ‘) 5

Nr.cad.339870

0—0-

Nr.26
39882

Nr.cad.339926

Nr.cad.339898
4

94

Nr.cad.339911

‘;\La a___a &
. LEGENDA PUZ

DESENAT: ‘ Arh. Mircea Soima

Parcela (Nr.83/A)
LIMITE i Nz. Cocrdenate pet.de contur Lung:rnn
Pot. T 4 laturi
g ﬂ]TAZONEISTUDIATE % =l N Dt 141
o e LIMITA INCINTE REGLEMENTATE 0 1 2 3
LIMITA PARCELE EXISTENTE 1 529154.820 21741 31,8¢
2 529127.053 2174 40,32
3 52914€.343 2173 £29 42.350
ZONIF[CARE FUNCT]ONALA 4 529183.356 217388.209 41.746
| ARABIL - INTRAVILAN | S(Nc.E3/R)=1500.01mp P-156,290n !
| ARABIL - EXTRAVILAN R
: DISFUNCTIONALITATI
f EREITARL AT DOMENII DISFUNCTIONALITATI
200 LOCUINTE THDIVIDUALE - constetiy C!RCULA‘”E 1. NECESITATEA REALIZARII ACCESULUI 1. ACCESUL PRINCIPAL din De inscris in CF nr |
STRAZI EXISTENTE - ASFALTATE 340049-Arad - continuarea str. Privighetoarei
A i
MUR ARE - 2. ACCESUL SECUNDAR DIN DRUM DE
PRY DRIRELOL pament EXPLOATARE De 1797/105, cad. 340100
DRUM DE EXPLOATARE - piatra sparta
1. NECESITATEA ASIGURARII RETELELOR 1. RACORDAREA LA RETELELE DE
| RETELE EDlLlTARE EDILITARE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA SI
ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE ETATA GAZE NATURALE EXISTENTE PE STR.
v leag PRIVIGHETCARE! CONFORM SCLUTIILOR DE
I TT T T[T 7oNAPROTECTIE LEA 20 kv - 6M dinax, LEA 110 kv - 18.5m din ax | 3 ) Rl o ol el o)
T ENEFICIAR: BUGLEA [USTIN-CONSTANTIN S| BUGLEA GABRIELA-DANIELA : ,
RETELE EDILITARE EXISTENTE N SUVUA HenuNREPROEGT 254 200
. oy TUDIO M SOIMA, W :
LEA 1'1] @ kv L RIE BUBC TN AU A 0 [ ediienia B-DUL. REVOLUTIEI, NR. 56, MANSARDA, TARe UZ si RLU - CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ Faza:
+— LEA 20 kW | LINIEELECTRICA AERIANA 20 kv - existenta cul. 36441261  J2/1045/2016 :
TEL. 0724/692511 STUDIOM.ARAD PU.Z +R.L.U.
+—— LEAO.4 kV — LINIE ELECTRICA AERIANA 0.4 kv - existenta : :
5[ " HIDRANT SUBTEREAN EXISTENT SEF PROIECT: | Arh. Mircea Soima mun. Arad, str. Privighetoarei, nr. 83/, CF nr. 339930- Arad , Jud. Arad Format:
PROIECTAT: | Arh. Mircea Soima SITUATIA EXISTENTA ks
2024 A-01
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Nr.cad.339958

Nr.cad.339949

Tomuta Simona Florentina

Nr.cad.339870

ir.cad 340096

-

SECTIUNE CARACTERISTICA SCARA 1:500

|
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|
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-

ONA VERDE
CAROSABIL

km u Anthony Valentin

Nr83/A
Nr.cad.339930

Nr.cad.339898

Ciupe lonel st
Ciupe Viorica

Nr.26
Nr.cad.339882

Ciupe lonel si
Ciupe Viorica

Nr.24
Nr.cad 332294

Muosneag Vasile Ovidiu

Casa P+M

Nr.cad 339926
Dan Adriana

Nr.cad.339911

INCADRARE IN ZONA 1:25000 ]

1

DEB8/STR.
-—-'__'_-_.-—“

_/—

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp %
ARABIL INTRAVILAN 14274 71.82 12774 64.27
ARABIL EXTRAVILAN 452 227 452 227
LOCUINTE INDIVIDUALE 3317 16.69 4528 22.78
CAI DE COMUNICATIE (STRAZI, DRUMURI EXPLOATARE) 1832 922 2121 10.67
TOTAL 19876 100.00 19876 100.00
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN EXISTENT FROTTs
mp T mp T
ARABIL IN INTRAVILAN 1500 100.00 0 0.00
LOCUINTE 0 0.00 1211 80.73
CONSTRUCTI 0 0.00 484 40.00
SUPRAFATA MINERALA 0 0.00 303 25.00
SPATIU VERDE AMENAJAT 0 0.00 424 35.00
SUPRAFATA TEREN CEDATA DOMENIULUI PUBLIC PENTRU
MODERNIZARE DRUMURI INVECINATE 0 0.00 289 19.27
TOTAL 1500 100.00 1500 100.00
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A y @ My May, | ] Incinta reglementata
Limita teritoriului administrativ
O a municipiului Arad
’DO O g ———  Autostrada A1
O 0 Q e Drumuri nationale
= Drumuri judetene
— iai ferate
R Ape
/7/7 T s 3 OUD? e Canale
| LEGENDA PUZ ] Lm | LOCUINTE INDIVIDUALE
LIMITE EXISTENT PROPUSHax
l LIMITA ZONEI STUDIATE POT. 0% 40 %
el . LIMITA INCINTE REGLEMENTATE C.UT 0,00 ‘ 1.20
s LIMITA PARCELE PROPUSE REGIM INALTIME max=S/D+ P+ 1E+M
s s s CONTUR PROFIL STRADAL - 12m ‘ " H 1max coama = 12 M.
— — — —|[ CONTUR ZONA EDIFICABILA B SPATII VERZI - min. 35 % in terorl parcele
ZONIFICARE FUNCTIONALS [ SUBUNITATI FUNCTIONALE
\ ARABIL - INTRAVILAN = e e
Li - locuinte individuale
ARABIL - EXTRAVILAN
TEREN NEINTABULAT
e ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - constructi Suprafata de spatiu verde raportata la suprafata

ZONA EDIFICABILA LOCUINTA FAMILIALA

terenului, conform HCLMA 572/2022:

"_:j' CIRCULATII CASOSABILE STRADA ASFALTATA EXISTENTA

Loc individuale 35 %

DRUMURI DE EXPLOATARE - pamant

~ | DRUM DE EXPLOATARE - piatra sparta

Parcari conform HCLMA 187/2024:

REZERVA PENTRU MODERNIZARE ULTERIOARA DRUM
(TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC)

- Pentru locuinte cu suprafata utila pana 120mp -

7
TERENURI PRIVATE NEREGLEMENTATE NECESARE A FI TRECUTE IN
A DOMENIUL PUBLIC, PENTRU MODERNIZARE STRAZI

'minim 1 loc de parcare pe parcela
- Pentru locuinte cu suprafata utila peste 120mp -

ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE

\minim 2 loc de parcare pe parcela

[rl l | I [ | ‘ZONAPROTEC’TEELEAzokv-6Mdinax,LEA110kv-IBSmdjnax J

RETELE EDILITARE EXISTENTE

LINIE ELECTRICA AERIANA 110 kv - existenta

LEA 110 kV

LINIE ELECTRICA AERIANA 20 kv - existenta

— LEA20kV

4+—— LEAOA KV — LINIE ELECTRICA AERIANA 0.4 kv - existenta

oH HIDRANT SUBTEREAN EXISTENT

STupio M SOIMA

FENEFICIAR: BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN S| EUGLEA GABRIELA-DANIELA Proiect nr:

DENUMIRE PROIECT: 264 /2024
UZ si RLU - CONSTRUIRE CASA P+M S| GARAJ

B-ouL. REVOLUTIEI, NR. 56, MANSARDA, ARAD. Faza:
B B maieaas1 1 ETUDIOm.ARAD@YAHTD.COM PUZ +RLU.
| SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima SCARA mun. Arad, str. Privighetoarel, nr. 83/, CF nr. 339930- Arad , Jud. Arad Format:
SROIECTAT. | Arh. Mircea Soma 1:500 REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE |_A2594x420
DESENAT: Arh. Mircea Soima 2024 FUNCTIONALA A02
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Casa P+M
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Nr.cad.339882

Nr.cad.339898
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Nr.cad.339926
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Casa
Dp+P+1E

LIMITE RETELE EDILITARE EXISTENTE
OEMITA ZONEI STUDIATE m EA 190 [V truepLecTRICA AERIANA 110 kv

A

t LIMITA INCINTE REGLEMENTATE

LIMITA PARCELE PROPUSE

e —— —1 CONTUR ZONA EDIFICABILA

ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE

| | l | | | [ ZONA PROTECTIE LEA 20 kv - 6M din ax, LEA 110 kv - 18.5m din ax ]

+— LEA 20 kV| LINIEELECTRICAAERIANA20ky
— LE /| LINIE ELECTRICAAERIANAQ4 kv
| RETEA DE GAZE NATURALE
- CM CM RETEA DE CANALIZARE MENAJERA
CP RETEA DE CANALIZARE PLUVIALA
APA RETEA DE ALIMENTARE CU APA

HIDRANT SUBTEREAN EXISTENT

RETELE EDILITARE PROPUSE

LINIE ELECTRICASUBTERANA

RETEA DE CANALIZARE MENAJERA

RETEA DE ALIMENTARE CU APA

e Aulaq; Nalianala -agm

" domeniul Energiey
ELECTRICIAN AUTORIZAT Grad 1A, 1B
NICQBAS IONUT-VASILE
e CNP1931005314023 {
VAt Nr.202114371/2021 Valabiltate; 11.11,2026)

Nr.cad. 339911 q

thentare

RETEA DE G@EN}}TUKA '
?‘," '\kz I, \ .
PROIECTANT DE SPECIALITATE: [ STUDI BENEFICIAR: BUGLEA USTIN-CONSTANTIN SIBUGLER GABRIELA-DAT Proiect Ti
S.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L. W as <O DENUMIRE PROIECT: 264 [ 2024
|t STR. DR. LAZAR AUGUSTIN, NR. 7 STUDIO M SO INA PUZ si RLU - CONSTRUIRE CASA P+M S| GARAJ
-, B-ouL. REVOLUTIEI, NR. 56, MANSARDA, s u Faza-
SWIART HOUBE J2/477.2017, CUI: RO37283429 culL 36441261 J2/1045/2016 4
web. www.smartprofect.ro TEL. 0724/692511 STUDIOM.ARAD@" PUZ +R.LU.
SPECIFICATIE NUME S| PRENUME SEMN/ ROIECT: Arh. Mircea Soima mun. Arad, str. Privighetoarel, nr. 83/A, CF nr. 339930- Arad , Jud. Arad Format:
A3:420/297
DESENAT |ing NICORAS IONUT-VASILE ROIECTAT: Arh. Mircea Soima REGLEMENTARI EDILITARE !
. AR - & A
PROIECTAT |ing NICORAS IONUT-VASILE ! DESENAT: Arh. Mircea Soima 20 :
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09.57
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Nr.26
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Nr.cad.332294

Nr.cad.339882

Nr.cad.339898

Nr.cad.339926

5 - Nr.cad.339877
UAT Arad

4

Nr.cad.339911

/i

I LEGENDA PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR |
LIMITE
D Q LIMITA ZONEI STUDIATE ]

=t LIMITA INCINTE REGLEMENTATE

LIMITA PARCELE EXISTENTE
o mme wme mms| CONTUR POSIBILITATE MODERNIZARE DRUM - 12m

PROPRIETATEA TERENURILOR

H PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
MODERNIZARE CIRCULATIE

W/////// TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC PENTRU MODERNIZARE DRUM

TERENURI PRIVATE NEREGLEMENTATE NECESARE A F1 TRECUTE IN
/ DOMENIUL PUBLIC, PENTRU MODERNIZARE STRAZI

cul. 36441261

B-DuL. REVOLUTIEI, NR. 56, MANSARD A A’
J2/1045/2018_ .4,

TEL. O724/6S251 1 STUDIOM.ARADE’
SEF PROIECT: | Arh. Mircea Soima
PROIECTAT: Arh. Mircea Soima
DESENAT: | Arh. Mircea Soima

F 35318
st

STubIio M Sama

: "'.% BENEFICIAR: BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN S| BUGLEA GABRIELA-DANIELA Proiect nr:
* | DENUMIRE PROIECT: ok o
/| PUZsiRLU - CONSTRUIRE CASA P+M S GARAJ  Faza: |
PUZ +R.LU.
A | mun, Arad, str. Privighetoarei, nr. 83/A, CF nr. 336830- Arad , Jud. Arad Format:
© | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR | A3:4201297
2024 ‘ "
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Nr.cad.33995%
Nrcad 339949
Tomuta Simona Florentina
™
P 5027
- LEA20KV T
20 kV

Casa P+IE

r.oad 340096

Nr.cad 339870

-0 o o
| LEGENDA PUZ

LIMITE
) LIMITA ZONEI STUDIATE
4 LIMITA PARCELA EXISTENTA
H{)=———————— LIMITA INCINTE REGLEMENTATE
LIMITA PARCELE PROPUSE

pus cmmes weme wssw CONTUR PROFIL STRADAL - 12m

o= = = = CONTUR ZONA EDIFICABILA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ARABIL - INTRAVILAN

ARABIL - EXTRAVILAN

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - constructii

DRUMURI DE EXPLOATARE

CIRCULATII CAROSABILE - STRAZI, ACCES LA DRUMUL PUBLIC PROPUS

CIRCULATII PIETONALE - TROTUAR DOMENIUL PUBLIC

SPATIUVERDE DE ALINIAMENT DOMENIUL PUBLIC

Nr.i3
Nr.cad 3399110

Radu Antheny Valentin

Nr.24

Nr.26
Nr.cad 339882

Nr.cad 332294

Maosneag Vasile Ovidiu

Nr.ead. 339992

Nr.cad 339898

Crupe lonel s1
Ciupe Viorica

Ciupe lonel si

Ciupe Viorica

Nr.cad 339947

Nr.cad.339926

Dan Adnana

Nr.cad. 339877

UAT Arad B

A LEA 20 KV

Nr.cad.33

9911

BENEFICIAR: BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN S| BUGLEA GABRIELA-DANIELA

EA 110

=

LOCUINTA FAMILIALA PROPUSA 5T Proiect nr:
ANEXE - TERASE, PERGOLE, FILIGORII, MAGAZII, PISCINA STUDIO M S '|:| IMA = DENUMIRE PROIECT: 264 /2024
| CIRCULATII CAROSABILE-PIETONALE INCINTA B-DUL. REVOLUTIEI, NR. 56, MANSARDA, AI-QAE;. YA A ] PUZ siRLU - CONSTRUIRE CASA P+M 51 GARAJ Faza:
cul 36441261 J2/1045/2016 y
SPATIIVERZI AMENAJATE INCINTA TEL. 0724/692511 STUDIOM.ARAG@YAHOO.COM i P.UZ +R.L.U.
/i ZONA EDIFICABILA LOCUINTA SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima : Al SCARA mun, Arad, str. Privighetoarei, nr, 83/A, CF nr. 339930- Arad , Jud. Arad Format:
RETELE EDILITARE EXISTENTE soEei . it 1500 [ POSIBILITATE DE MOBILARE, ILUSTRARE | A2320x420
| k LINIE ELECTRICA AERTANA 110 kv - existenta ' i U RBANISTICA
LEA 20 kV| LINIE ELECTRICA AERIANA 20 kv - existenta DESENAT: Arh. Mircea Soima 2024 A5




HCL 763/2024 PUZ "ANSAMBLU LOCUINTE

I b S/ INDIVIDUALE" - ELABORATOR ARH. MIRCEA - &
il ! e S | SOIMA SN ~o
= e TEE = = ; - X
= Y ™ == ~ (S o
I[.;I' . |, .‘I}»._\ -x‘_‘_‘-‘ : L7 : H"--._ ‘ -.__\\‘. -.\___‘- ,r‘:.‘_::}_\\. \\\_-‘ ;‘
torild g . > & / S = = ~ = ~
‘?,f - (| WS/ SWh. 0, ~~ - |HCL 3952022 PUZ "ZONA REZIDENTIALA CU
[ | N/ SN/ S 7 - |FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARI
78 | - VSS/SN, 7 8900, ~~|AFERENTE, DOTARI TEHNICO-EDILITARE S |-
T V8N 7895 o ~ ACCESE" - ELABORATOR ARH. NAGY VIZITIU-
| 1\ > S S NS, . |ALEXANDRU
e M S NS
A Bl N—"\§ NG T
- T e g o = L . ™
£ HCL 30512021 - PUZ "ZONA LOCUIRE™ —% .
| SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” - -/ e o X
ELABORAT ARH. DORIANABALOGH| /. S N S
i e A — ; -
" e E 5 = N HCL 559/2023 PUZ "ZONA LOCUINTE
} = 17 : : INDIVIDUALE S| COLECTIVE" -
= SN Saa. ELABORATOR ARH. MIRCEA SOIMA
HCL 142017 - PUD = ~ <2 :

"CONSTRUIRE LOCUINTA S+P
| +M SI GARAJ" - ELABORAT
ARH. DORIANA BALOGH

HCL 365/2020 - PUD —F
"CONSTRUIRE LOCUINTA |
UNIFAMILIALA P, ANEXA
GOSPODAREASCA+SERA,
PAVILION TERASA,
IMPREJMUIRE STRADA" -

\4 .

<N » REGLEMENTARE | )

~ AN

HCL 74/2014 - PUZ "CONSTRUIRE

-
e S

_,'“.’ | \7)\ N % “&}; LS :
: » ] INCINTA PROPUSA PENTRU
il ~

L7/ LOCUINTA UNIFAMILIALA" - AL
A,
ELABORAT ARH. DORU HCL 74/2014 - PUD "CONSTRUIRE ELABO'?’}I G S SR i ‘ RN
CHISBORA LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E SI A o XNV 4 \
R I IMPREJMUIRE LA FRONT STRADAL" - ¥ 4 :
AU |- ELABORAT ARH. SERBAN ELVIRA

h % ")/{’t:‘ /
g 7 . -_‘-:-’-Er,, + B
ST

S } \‘)‘O "-.‘ ENEFICIAR: BUGLEA [USTIN-CONSTANTIN S| BUGLEA GABRIELA-DANIELL Proiect nr:
STUDIO M SOIMA" A5 | PENUMIRE PROECT: 264 /2024

S-ouL, Revawumer, e, 50, atenrdls &9@» ©_ | PUZsiRLU - CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ " Faza
rel. Brza/sszst 1”2;15;‘.2142.,%\;@ el PUZ +RLU.
SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima ,lF"EC ARA mun. Arad, str. Privighetoarei, nr. 83/A, CF nr. 339930- Arad , Jud. Arad Format:
' Ad: 210x297
PROIECTAT: Arh. Mircea Soima 1nnqo_ STUDIU DE CVARTAL X

DESENAT: Arh. Mircea Soima J24 A-06




Nr. cerere = 64979

I r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD i i
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 28
74 Luna 05
r X Anul 2025
Mﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

458N MatER s PENTRU INFORMARE i ! ﬁm"ﬁﬁ i
FURANCLATAYN OMABILL AN | i ¥ i i
Carte Funciara Nr. 339930 Arad l Ilﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Privighetoarei, Nr. 83/A
Nr. |Nr. cadastral Nr. .. .
Git r :opogr;ﬁc ™| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 339930 1.500 imobil inscris in CF sporadic 325982;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

63185/ 12/06/2018

Act Administrativ nr. 496, din 12/06/2018 emis de OCPI ARAD:;

se noteaza aducerea in concordanta cu realitatea din teren a situatiei] Al

B4 |cadastrale a imobilului identificat, in cadrul inregistrarii sistematice, cu
|nr. cadastral 339930 Arad

78001 / 09/07/2024

Act Notarial nr. 1136, din 08/07/2024 emis de Campan Adriana Gabriela:
intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin|
Conventie, cota actuala_1/1 |
’TBUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN, si sotia
[ 2) BUGLEA GABRIELA-DANIELA
C. Partea Ill. SARCINI .

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 339930 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

339930

1.500

imobil inscris in CF sporadic 325982;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

339910

2

343049
339912

339877

339898

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ " :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 1.500 201 1797/71 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
” X/Y » XY segment
inceput sféarsit = (m)
1| 217.418.679 2| 217.388,209| 41.745
529.154,82 529.183,356
2| 217.388,209 3| 217.367,629 42.35
529.183,356 529.146,343
3] 217.367,629 4| 217.403,044] 40.328
529,146,343 529.127,053
B 4| 217.403,044 217.418,679 31.866|
529.127,053 529.154,82

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 339930 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/05/2025, 11:29

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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wr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

”

SSRUR gapeiad Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

FUBMOITATE INORILL T

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 751 / 2025

Intocmit astazi, 04/04/2025, privind cererea 32174 din 13/03/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN

2. Executant: Popa Horatiu Sorin

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S| DIGITAL PENTRU PUZ SI RLU
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliarda ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act [Data act [Tip act mitent
1228 31.07.2024 fact administrativ Primaria Municipiului
23 12.03.2025 [inscris sub semnatura privata Popa Horatiu Sorin
6 12.03.2025 jact administrativ Popa Horatiu Sorin
Plan 12.03.2025 linscris sub semnatura privata Popa Horatiu Sorin

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 751 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE "Intocmire
PUZ si RLU aferent: CONSTRUIRE CASA P+M SI GARA), in conformitate cu Avizului de Oportunitate”,
conform certificatului de urbanism nr. 1228/2024 emis de Primaria Municipiului Arad
Amplasamentul zonei supusa investitiei in suprafata 1500mp este situat in intravilanul: jud. Arad, UAT Arad,
Loc. Arad, Str Privighetoarei, Nr. 83/A, identificat prin nr. cadastral 339930, inscrise in cartea funciard nr.
339930 Arad.

Masuratorile la teren respectd normele tehnice impuse lucrarilor de specialitate privind calitatea si
corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculelor, corespondenta continutului produselor
cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie,

Planul topografic respecta proiectia cartografica si sistemul national de referinta.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru méasurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului Tn concordanta
cu documentatia cadastral3.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

339930 Avertizare Receptia 32174/13.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 339930 pe o
suprafata de 1500 mp!

- Avertizare Receptia 32174/13.03.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

- Avertizare Receptia 32174/13.03.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector
EMA-CARMEN VLASCU

Digitally signed by Vlascu Ema-

Viascu Ema-Carmen carmen
Date: 2025.04.04 10:27:59 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1din 1




‘
4 Plan topografic analogic si digital pentru P.U.Z.
VAR Ay
/o [/// Scara 1 :500
i //// |Nr.cad: 339930 ‘Suprafata masurata(mp): | Adresa imobilului:
- i / ‘ A iud Arad |
5 ,_m@, ‘ 1500 | Arad, Str.Privighetoarei,nr.§3/A jud.Arad
B s Cartea funciara nr. 339930 : ;
s Nr.cad.339974 ‘ S AL L ‘
Nr.cad.340044 ey W R |
S
7/
,r"/ / ; < ri
: /,/ %, ! A. Date referitoare la teren
( %} Nr. Categoria de Suprafata din Valoarea de

parcela folosinta CF(mp) impozitare(lei) Mentiuni

N 330930 A

1500 - Imobil neimprejmuit.

Limita materializata cu tarusi de fier,

TOTAL: 1500 - -
B. Date referitoare la constructii

/ Cod Suprafata construita la sol Valoarea de Impozkare: (el
Nr.cad 339965 // Nr.cad. 339955 Constr. (mp) a de impozitare (lei) Mentiuni
i
) ; i ; ;
/
// TOTAL: i | i i
Nr.cad 339958 HECALISS995 " Plan de incadrare in zona
ad, /
T.C / Nr.cad.339947 Scara 1:5000
/ , ; x
/ N = " Tylfpge63 |
/ Ay % [
/ . 109.74 A o [
109.80 © s / o i
,’; ’,ﬂ" o/ . [09.66 !
7 < 109.49 | [
/ / < 10062 ‘
/ s
/ 109.70
f"“
i
/ 109,78
/./ Nr.cad.339949
.ﬂ'/
109.36
109.40
\ Nr.cad.339931
109,81
Nr.83/A -
Nr.cad 339930 = '
Nr.cad. 339927 jogng 7 PR i

1A

109.77

109.21

HCATR]

s [09.30 o 0971

Nr.cad.339914

& : /

pid : Nr.83 i )
s s yALLLS R Nr.cad.339910 ‘ / %
/ N AE
;" ¢ "J'*"Fl/ I
/ YA/

Nr.cad.339908 / > 109.49

Ao /’
/ ,’/é// Nr.cad.339898

109.39

Nr.cad.339911

7
710958 10953 Parcela (Nr.83/A) Legenda
/‘/ Nr.26 \\ ) Nr. Cocrdonate pet.de contur Lungimi ' ———————— Limita de proprietate
Nr.cad.339882 N e X [(m] S f _?:C(Lﬁliﬂt I:: Constructie
109,61 Cinpe Ionel st N . 5 1 B 5 ——————— [Imprejmuire cu gard din plasa

Ciupe Viorica b Linie electrica pe stalpi din beton

< 10930 1 529154.820  217418.673 31.866
2 529127.053  217403.044 40.328 : Retea apa
Casa P+1E 3 529146.343  217367.629 42.350 C Camin canalizare
183.3 733 a 745 - ;
—_— i! 4 522183.356  217388.203 41. 4“ , Hidrant
Nr.cad.332294 S S(Nr.83/R}=1500.0lmp P=156.290m SOHFQ" gaz
_ - erisire gaz
Mosneag Vasile Ovidiu , El Contor curent electric
) s Rigola
// D Camin Digi
e “1we79  Cota teren natural
1823 / Nr.cac
/ ' Certificat de autorizare ANCPI
) seria RO-AR-F-0112 Categoria B
Semnat digital de POPA HORATIU-SORIN
DN: £=RO, I=Arad, o=PFA POPA HORATIU
Nr.cad.339870 POPA HO RATI U % SORI:N, sn=POPA, ngenNam::HORiTIU-
/A 1009 09.33 SORIN, serialNumber=200506245PHS2,
> s / e SORIN g b o
| IraTan ] doe - — 3 Data: 2025.03.12 13:49:39 +02'00'
/ valabil insctit de procesul verbal de
) ) 42075 . JTANT:
y | receptie rr. 151 /data .04:04.2025 MENTIUNI ACTIUNEA  senvanr SECTENE | bOPA HORATIU SORIN
/ - e e — romcrsemacaoa i ) ) Mausurat. | 4nd e Dol DITA A &+ a1 a1«
- - - - Sistem de profectie : STEREQ 1970 o,
/ Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara . Horatiu POPA L . _ .
) . Cart ;
// Nr.24/A ARAD Plan de refermra ! M.Neagm 1975 F oﬁcﬁizu POPA BENEFICTAR:
Y Nr.cad.339850 cererea 32174 din 13/03/2025 lVerlﬁcat' BUGLEA IUSTIN CONSTANTIN si
e - co BUGLEA GABRIELA DANIELA
/ [Nr. de inregistrarsidata) Horatiu POPA
' Digitally signed by Viascu Ema- FORMAT LUCRAREA  Plan topografic analagic si digital
Nr.75/A Vlascu Ema-C%men Carmen e ‘ pentru P.U.Z.
~ Nr.cad.339860 Recrs pRienees0s041027:12 +0300 - | A2 Arad, Str.Privighetoarei ,nr.83/4 jud Arad

§g jT _:' 55830 August 2024 plansa 1 |




ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD pPRIMAR,
Bibart Cilin

ADMINISTRATOR PUBLIC

Ca urmare a cererii adresate de citre proprietarii BUGLEA TUSTIN-LCuiwoiANILN §I
BUGLEA GABRIELA-DANIELA, cu domiciliul in Jud. , Mun Str.
, inregistratd la cu nr. 85644/10.10.2024, respectiv a completarllor 1nreg1strate cu
nr. 89440/24.10. 2024 in conformitate cu prevederile Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
- "CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ", amplasament in intravilanul Municipiului Arad,
Cartierul Gridiste, Str. Privighetoarei, Nr. 83/A, Judetul Arad, pe parcela identificati prin extras
C.F. Nr. 339930 — Arad, cu o suprafata totald de 1.500,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi a fi reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
¢ Nord-est: drum de exploatare De 1797/105, identificat prin CF nr. 340100-Arad, respectiv de
teren proprietate privati identificat prin CF nr. 339993-Arad.
¢ Sud-est: str. Privighetoarei, identificat prin CF nr. 340049-Arad, respectiv de terenuri
identificate prin CF nr. 339877 proprietate a UAT Arad si 339898-Arad proprietate privata.
* Sud-vest: teren proprietate privatd identificat prin CF nr. 339910-Arad.
Nord-vest: teren proprietate privata identificat prin CF nr. 339949-Arad.

Planul de reglementdri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

Conform C.F. Nr. 339930 — Arad, terenul este situat intravilan, are suprafata totali de 1.500,00 mp
si este proprietatea privati a sotilor BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN si GABRIELA DANIELA, avind
categoria de folosintd de teren arabil;

Parcela studiata este nereglementata din punct de vedere urbanistic, cu interdictie temporari de
construire pana la intocmire de PUZ sau PUD.

Functiunea principald propusi: LOCUIRE UNIFAMILIALA

3. Indicatori urbanistici:
- Regim maxim de inaltime S/D+P+1E+M
-  H maxim coamd = 12,00 m
- POT maxim = 40,00%
- CUT maxim = 1,20
- Spatiu verde = minim 35%
Reglmul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat s3 nu depaseasca iniltimea maxima ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1228 din 31.07.2024.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 17.10.2024.



4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Accesul auto/pietonal in incintd se va face din Str. Privighetoarei cu litimea maxima de 3,50 m.

- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilititi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subteran, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa S si fard afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie
2024;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdtilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spafii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile si modificarile ulterioare) si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1228 din 31.07.2024.
-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad,
sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publici locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.



Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism Nr. 1228 din 31.07.2024, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 17.10.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Red./Verif./2ex/VT/IB

PMA -A5-12



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.85644, 89440/A5/_7/ , [/ + 2«2,

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA 1-PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU - Construire casi P+M s1 garaj

- Amplasament - municipiul Arad, str.Privighetoarei nr.83/A

- Beneficiar: Buglea Iustin Constantin si Buglea Gabriela Daniela

- Proiectant — SC STUDIO M SOIMA SRL, arh. RUR M.Soima, proiect nr.264/2024

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

® Prin adresa nr.85644/10.10.2024 si completirile depuse cu nr.89440/24. 10.2024,

beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului

aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,

conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
* Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa
consulte si s transmita observatii in perioada 28.10.2024-06.11.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.
® S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.
* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 28.10.2024 mentinandu-1 pe toati perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.
* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.
* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 17.10.2024.
Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prent .onndtura | Data j
Verificat Sef serviciu Arh. Toana Barbitei 1 KOV, 7074
Elaborat Consilier Angelica Giura 20.11.2024




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

- Intocmire PUZ s1 RLU — Construire casd P+M si garaj

- Amplasament - municipiul Arad, str.Privighetoarei nr.83/A

- Beneficiar: Buglea Iustin Constantin si Buglea Gabriela Daniela

- Proiectant — SC STUDIO M SOIMA SRL, arh.RUR M.Soima, proiect
nr.264/2024

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume si
adresa):

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a

planului urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, fnainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si

Protejare Monumente, camera 49

» observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSTATARE

PERIOADA DE
DESFASURARE

1.

Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de
elaborare

28.10.2024-06.11.2024

2.

Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de
avizare

3.

Etapa aprobairii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar
Protejare Monumente

Elaborator
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Directia Generali Arhitect Sef

(Nr. certificatU1G-1014-E0-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 16501/A5/ Cackr, 2025 Spre stiingd,
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.
Mun. Arad, B-dul Revolutiei, Nr. 56, Mansardi, Jud. Arad
studiom.arad(@yahoo.com

Citre,
Domnul —-Tustin-Constantin BUGLEA $i Doamna — Gabriela-Daniela BUGLEA

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent — "CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ", inregistrati la Primiria Municipiului Arad cu
Nr. 16501/24.02.2025, amplasament - Intravilanul Municipiului Arad, Str. Privighetoarei, Nr. 83/A, pe
parcela identificatd prin C.F. Nr. 339930 — Arad, cu suprafata de 1500 mp, aflati in etapa a II-a de elaborare
a propunerilor:

Prin prezenta vd comunicim ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
04.03.2025, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmitoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spafii verzi pentru lucririle de
constructii 5i amenajdri quiorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare peniru lucrdrile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipivlui Arad nr. 187 din 28 martie 2024,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-$ef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.AP. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a IlI-a, documentatia se va depune cu cerere tip Insugitd de cétre proprietarii notati in extrasul
de carte funciari in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusa spre promovare,
analizare, dezbatere §i decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, intocmiti in
conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati $i cu gtampila RUR, se va depune in trei exemplare identice
(un exemplar original si doui copii) pe suport de hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD,
care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial
(dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48,
alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completérile
ulterioare, astfel incét sd poati fi integrate in sistemul de cvidentd de cadastru §i publicitate imobiliars — §i
CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf, cit si dovada achitirii taxei RUR.

Aldturat v fnaint¥m Raportul informdrii si consultirii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Cu stimd,
Arhitect Sef,
Ath. Emilian-Sopin Cinearé-
Functia Nume prenume . emnatira ; Data _
Verificat Sef serviciu Arh. Toana Barbatei 0 1T APR.I0%5
Elaborat | Consilier Arh. Virgil Toma 28.03.2025




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.16501/A5/0 3 APR. 2005

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire casd P+M si garaj

Amplasament: - municipiul Arad, Privighetoarei nr.83A, CF 339930 Arad

Beneficiar: Buglea Iustin Constantin si Buglea Gabriela Daniela

Proiectant: - SC STUDIO M $OIMA SRL, arh. RUR Soima Mircea, proiect nr. 264/2024

fn vederea informarii si consultdirii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de céitre beneficiar cu nr.16501/24.02.2025, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 10.03.2025.

Publicul a fost invitat si transmiti comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 10.03.2025-24.03.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism identificati cu CF 339949,CF 339910, CF 339993,
CF 339898, CF 339877, CF 339928, CF 339926, CF 340100, CF 339912, CF 340049
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild 1a Serviciul Dezvoltare Urbanii si Protejare Monumente a
fost consultatd de proprietarii imobilului identificat cu CF 339949 la data de 13.03.2025.

Nu au fost inregistrate sesizari.

Avénd in vedere cid s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost fntocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sn=- =~

) Functia Nume prenume | gmnasmee T Datg
Verificat Sef serviciu Arh.Joana Birbitei | 1 APR, 207
Elaborat Consilier Angelica Giura 5.03.2025

Red. A.G./2ex



Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 7606 din 28.04.2025

Ca urmare a notifirarii adracata de Buglea Gabriela Daniela, cu s

) privind planul ,Intocmire ruz $1 KLu arerent
“Lonstruire casa P+M si garaj” in conformitate cu avizul de oportunitate, propus a fi amplasat in
municipiul Arad, str. Privighetoarei, 83/A, C.F. nr. 339930 Arad, jud Arad, - conform CU nr.
1228/31.07.2024, inregistrata la APM Arad cu nr. 1024/R/5294 din 20.03.2025, precum si a Decizie
nr. 30/11.04.2025, 39/14.04.2025, 122/14.04.2025 emisi de Presedintele ANMAP, in baza:
- H.G nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin si H.G nr. 332 din 03.04.2025;
- HG nr. 311/ 03.04.2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si
Arii Protejate;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completérile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sdlbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiati cu Proces
verbal nr. 6226/02.04.2025 si a completarilor la documentatia depusa la APM Arad;
- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide:
planul propus intocmire PUZ si RLU aferent “Construire casi P+M si garaj” in conformitate cu
avizul de oportunitate, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Privighitoarei, nr. 83/A,
C.F. nr. 339930 Arad, jud Arad, titular Buglea Gabriela Daniela, nu necesitd evaluare de mediu
si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activititi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Planul prevede reglementarea terenului in vederea construirii unui constructii de locuinta
unifamiliald, amenajare acces carosabil, dotari tehnico edilitare, spatii parcare/garare autovehicul,
alei pietonate, imprejmuire proprietate, amenajare spatii verzi; Amplasamentul este situat in
intravilanul Municipiului Arad, in nordul cartierului Gradiste, are o suprafata totala a terenului de
1500 mp categoria de folosinta actuala a terenului fiind teren arabil in intravilan.

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA ~ EXISTENT PROPUS
mp % mp %
ARABIL IN INTRAVILAN 1500 | 100.00 i) 0.00
LOCUINTE 0 0.00 1211 80.73
CONSTRUCTHI 0 0.00 484 40.00
SUPRAFATA MINERALA (platforme exterioare beton, pavaj) 0 0.00 303 25.00
SPATIU VERDE AMENAJAT 0 0.00 424 35.00
SUPRAFATA TEREN CEDATA DOMENIULUI PUBLIC PENTRU MODERNIZARE DRUMURI 0 0.00 289 19.27
AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU $I ARIl PROTEJATE Pagind 1 din 6
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INVECINATE

TOTAL 1500 | 100.00 | 1500 | 100.00

Regim de inaltime maxim admis al cladirilor S/D+P+1E+M, Hmax va fi stabilit astfel incat sa nu
depaseasca inaltimea maxima impusa prin avizele solicitate conform Certificat de Urbanism nr.
1228/31.07.2024.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Vecinatatile terenului propus spre reglementare sunt:

- Nord - Est: drum de exploatare De 1797/105, inscris in C.F. nr 340100 - Arad, urmat de teren
proprietate privata inscris in C.F. nr. 339993 - Arad.

- Sud - Est: teren neantabulat, drum inscris in C.F. nr. 340049 - Arad - continuare a strazii
Privighetoarei, inscrisa in C.F. 340049 - Arad, urmat de terenuri proprietate privata inscrise in C.F
339877 si 339898 Arad.

- Sud - Vest: teren proprietate privata inscris in C.F. nr. 339910 - Arad.

- Nord - Vest: teren proprietate privata inscris in CF nr. 339949 - Arad.

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordantd cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare sa nu
prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta legislatia in vigoare si
are la baza principiul dezvoltarii durabile. PUZ -ul nu prevede realizarea unor obiective in care sa se
desfasoare activitati cu impact asupra mediului.

Functiuni existente: teren situat in U.T.R. 55, conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCLM
Arad nr. 588/2023, destinatia stabilita prin PUG: in U.T.R. nr. 55 - zona rezidentiald cu cladiri P,
P+1, P+2.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa: necesarul de apa potabild se va propune prin extinderea retelei de apa a mun.
Arad;

Evacuare ape uzate: apele uzate menajere se vor evacua in reteaua de canalizare a municipiului
Arad;

Canalizare pluviala: apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor vor fi colectate in
jgheaburi si, prin intermediul burlanelor si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde din incint3,
fiind considerate conventional curate;

Energia electrica: se va face printr-un racord la reteaua stradala existenta in zon3;

Alimentarea cu energie termica: se propune incalzirea spatiului prin solutii locale-pompe de caldura
si/sau centrale termice proprii pe gaz natural, energie electrica sau combustibil solid.

Accesul se va realiza de pe strada Privighetorii.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de
mediu in vigoare pentru functiunile propuse.

Vor fi respectate prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatd prin Legea
17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Tn cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor
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Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucririle de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrérile prognozate referitoare la
~ alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001
(*actualizata®) pentru ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context
transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotérilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselind),
vopsele, solventi etc.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, categoria de folosinta arabil in
intravilan, pe o suprafata totala de teren de 1500 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul planului nu se afla in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente.

Amplasamentul planului se afla intr-o zona in contunua dezvoltare a zonelor de locuit;

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul va fi ocupat partial de suprafete construite, urmand ca restul sa fie destinate dezvoltarii
zonelor verzi, cailor de acces si platformelor de parcare impreuni cu alei pietonale;

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistrata la autoritatea de mediu, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publici de canalizare menajera a
municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi
in NTPA 002 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate spre reteaua de
canalizare pluviala sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cit mai reduse, cu
incadrarea in limitele legale);
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- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.);

- in perioada de functionare se vor lua toate masurile necesare pentru a se evita poluarea solului i
subsolului.

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli impermeabile citre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati autorizate
in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 aprobatd prin Legea nr.
17/2023, cu modificari si completari ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

Spatii verzi

Tn incinta studiat& sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate de minim 20,00 %;

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie, constand in
plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, gazon, etc.

Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor, organizarea activitatii se
va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Parcajele

Vor fi amenajate locuri parcare autoturisme angajati/clienti, parcaje autovehicule de transport de
tonaj redus si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii si prevederilor HG
525/1996.

Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile

ulterioare;
- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificérile si

completarile ulterioare;
- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei

liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;
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- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- SR nr. 10009/2017 - Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant
si a altor acte normative care reglementeaza acest tip de planuri/proiecte.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaboratd de titular;

- Dovada achitatii tarifului corespunzator procedurii (MAN0O0000455 din 11.03.2025);

- Certificat de urbanism si anexa nr. 1228/31.07.2024 eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 39 din 25.11.2024 emis de Primaria municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare intocmit de SC Studio M Soima SRL;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data in data de 20.03.2025;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative data in data de 20.03.2025;

- Extras carte funciara nr. 339930 Arad emis de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Aviz favorabil emis de catre Inspectoratul de Politie Judetean Arad Politia Municipiutui Arad Biroul
Rutier;

- Acord emis de catre Compania de Apa Arad SA cu nr. 6874 din 24.03.2025;

- Contract de furnizare/prestare a serviciului de alimenatre cu apa si de canalizare nr. 66924 din
30.08.2024 incheiat cu Compania de Apa Arad SA

- Acord favorabil pentru securitatea la incendiu nr. 1.122.456 din 19.03.2025 emisa de citre
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile Goldis” al judetului Arad;

- Acord favorabil pentru protectie civila nr. 1.122.457 din 19.03.2025 emisa de catre Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al judetului Arad;

- Aviz de principiu nr. 214961685 din 13.03.2025 emis de catre Delgaz Grid SA;

- Proces verbal nr. 6226/02.04.2024 (etapa incadare in procedura de evaluare de mediu) intocmit in
baza sedintei Comitetului Special Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a panului si de declansare a etapei de incadrare a
planului, publicate in ,,Jurnalul Aradean din 12.03.2025 si 17.03.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 03.04.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in , Jurnal Arddean“ din 04.04.2025.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobaté prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului dac
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competent3, in sensul
prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului, planului
ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine act de reglementare inaintea
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demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin 7
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018. :
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini §i a fost redactat in 2 exemplare originale

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate

semneaza
Directc” e :outiv,
Claudi
/ Sef Serviciu Avize, Acordur ~-izatii

Bociort Claudiu
Intocmit,
Muntean Alexandru
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWW. primariaarad.ro

(Cne-certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.22464/71/18.03.2025
Citre,
BUGLEA GABRIELA DANIELA

Referitor Ta Tucrarea INTOCMikE PUZ ST RLU AFERENT,,CONSTRUIRE CASA P+M §I
GARAJ”IN CONFORMITATE CU AVIZUL DE OPORTUNITATE str. PRIVIGHETOAREI, nr.83/A,
CF nr.339930 ARAD, beneficiar:BUGLEA IUSTIN — CONSTANTIN SI BUGLEA GABRIELA-

DANIELA;
Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Primdria Municipiului Arad cu nr.22464/12.03.2025, vi

comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintiti cu respectatea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare si a urmitoarelor conditii suplimentare:

I.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriri;

2.Lucrérile propuse se pot executa numai dupi obfinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada execufiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zon# a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma inifiald de
catre beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitéti agreate de citre Primaria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului  Arad
nr.588/14.11.2023,cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1228 din 31.07.2024;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadet de garantie;

8.Lucririle proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pénd la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semndtiligitea del oatea:
Florea Liliana
Data: 18.03.2025 14:01:29

Nume prenume Functia Semnitura
Adrian Barbes referent Semnat digital de catre
Adrian Barbes
Data: 18.03.2025 10:52:22
George Stoian membru Semnat digital de catre:
George Stoian
Data: 18.03.2025 10:50:58
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 3

www. primariaarad.ro pmadprimariaarad.ro

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.53968/Z1/ -1 [} 7025

Citre,
Domnul Buglea Iustin — Constantin
Doamna Buglea Gabriela- Daniela. mun. Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru lucrarea
,,Intocmire PUZ si RLU aferent: ,,Construire Casid P+M si Gargaj”, in conformitate cu avizul de
Oportunitate, la adresa, mun. Arad, str. Privighetoarei, nr. 83/A.

in urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 26.06.2025, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei a avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR

- 11LL. 06
l_ Nume prenume Funclia L Data |
Avizat: Liliana Florea Director executi '
! viz na or executiv L 3 JUN. 075 |
| Verificat: Adrian Barbes | Referent | .
| [ 1A 1
Intocmit: George Stoian | Secretar | N
| — | | 20,0¢ 2924~

Intocmit: Letitia Chirila ] Secretar
b 1 | =

L 20-06. 00




Anerxa la Avp Nr.5336€/2)01.0%. %025
[ . / !

INCADRARE IN ZONA _1 25000 i
DESSIST /—_ ONLE

u
IH
s

Nr.cpd. 339947

° Nr.cad. 339958

/ h ( |
| // ‘ % \\\_ & 0\9\
W N <
o AT
;// \\ \(

™ LA
Nr.cad.339949 N 4,Q
Tomuta Simona Florentina 3 7 NG 4 N

S27% LOSN

g

Nr.cad.339926
Dan Adriana

\
.
74
W

; Nr.&3/A

/ Nr.cad 339930
, §.=1500mp

/ IA

1211mp - LOT PROPUS

Nr 992

Incinta reglementata

Limita teritoriului administrativ
a municipiului Arad
Autostrada A1

X
i
2
>
E

SO
W
L

I ‘ UE . M @
7 ..‘ . i Nria3 ‘.‘ N A
‘.l‘.: A 20|\ / ll L Nr.c4d.3podio A ’
li ‘ Radu Anthony Valentin F &y 4 3 %
e 0,

Drumuri nationale
Drumuri judetene
Cai ferate
Ape
g \ = N Canale
Nr.cad. 339898 g
Ciupe lonel i \\ \ . \ LEGENDA PUZ | Lm LOCUINTE INDIVIDUALEJ
: Ciupe Viorica v LIMITE | EXISTENT PROPUSax
° Nr.cad. 33991 | Y D jumm ZONEI STUDIATE P.O.T. 0% [ 40 %
)} LIMITA INCINTE REGLEMENTATE C.UT. 0,00 \ 1.20
LIMITA PARCELE PROPUSE REGIM INALTIME 1ex=S/D+P+1E+ M
' ‘ o s s | CONTUR PROFIL STRADAL - 12m H max coama = 12 m.
o Nr.cad 339882 — = = | CONTUR ZONA EDIFICABILA SPATIIVERZI - min. 35 % in interiorul parcele
Ciupe lonel s
i s _ZomilfNAREMWFUNCT’ONALA SUBUNITATI FUNCTIONALE
it Li - locuinte individuale
- ARABIL - EXTRAVILAN '
o TEREN NEINTABULAT
Nr.cad. 332294 ' i ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - constructii Suprafata de spatiu verde raportata la suprafata
Mosacag Vasile Ovidiu A ZONA EDIFICABILA LOCUINTA FAMILIALA terenului, conform HCLMA 572/2022:
. 6 CIRCULATII CASOSABILE STRADA ASFALTATAEXISTENTA [ Loc individuale 35 %
{r-cad 34009 DRUMURI DE EXPLOATARE - pamant
cm DRUM DE EXPLOATARE 'R"I:‘“ ik R Parcari conform HCLMA 187/2024:
cis p+P+1E REZERVAPENTRU MODERNIZARE ULTERIOARA DRUM . . : .
Casa P+M / (TEREN CEDAT DOMENTULUI PUBLIC) Ee:ntru locuinte cu suprafata utila pana 120mp
(# < - - minim 1 loc de parcare pe parcela
TERENURI PRIVATENEREGLEMENTATE NECESARE A FI TRECUTE IN . B
/ DOMENIUL PUBLIC, PENTRU MODERNIZARE STRAZI - .Pentru locuinte cu Supl'afata utila peste 120mp -
! minim 2 loc de parcare pe parcela
. Nr.cad.339870 : f ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE
‘ 4 ‘ [T T T ] ] [ [2zoNAPROTECTIE LEA 20 kv - 6M din ax, LEA 110 kv - 18.5m din ax ]
' @ @ Q- », - ] : : -9 N @ @ & & & RETELE EDILITARE EXISTENTE

TEA 770 [¢\/] LINE ELECTRICA AERIANA 110k - existenta

—— LEA 20 kV | LINIEELECTRICA AERIANA 20 kv - existenta

F"""1EAOAKY — | LINIEELECTRICA AERIANA 0.4 kv - existenta
BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA SH HIDRANT SUBTEREAN EXISTENT ]
DESTINATIE TEREN _ :DXISTENT% — PROPUS -
r SECTIUNE CARACTERISTICA SCARA 1:500 L INTRAVILAN Ti7a 182 5774 5127
‘ 3 ARABIL EXTRAVILAN 452 2.27 452 2.27
LOCUINTE INDIVIDUALE 3317 16.69 4528 22.78
CAI DE COMUNICATIE (STRAZI, DRUMURI EXPLOATARE) 1832 9.22 2121 10.67
TOTAL 19876 100.00 19876 100.00
[BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS -~ ~
mp % mp %o 41
ARABIL IN INTRAVILAN 1500 100.00 0 0.00 ‘ _ X Feue‘mciAR: BUGLEA [USTIN-CONSTANTIN S| BUGLEA GABRIELADANIELA | pyoiect nr:
LOCUNIE 0 0.00 >3] 8073 OIMA .. | DENUNRE PROIECT | 264 /2024
CONBTRIUCII d 0.00 L 40.00 STUDIO M SOIMA 00 | B 08 U CONSTRUIRE CASA P+ S| GARAJ
B-ouUL. REVOLUTIEI, NR, 56, MANSARDA, &' ). { sl Faza:
SUPRAFATA MINERALA 0 0.00 303 25.00 cul. 36441261 J2/1045/2016 o X/ )
SPATIU VERDE AMENAJAT 0 0.00 424 35,00 TEL, O724/692511 STUDIOM.ARAD@Y caM P.UZ +R.LU.
SUPRAFATA TEREN CEDATA DOMENIULUI PUBLIC PENTRU SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima / :';C ARA | Mmun. Arad, str. Privighstoarei, nr. 83/A, CF nr. 339930- Arad , Jud. Arad Format:
MODERNIZARE DRUMURI INVECINATE 0 0.00 289 19.27 1500 A2:ESd20
TOTAL 1500 10000 1500 100.00 PROIECTAT: | Arh. Mircea Soima ; REGLEMENTARF' URB?SLST&E, ZONIFICARE
DESENAT: Arh. Mircea Soima 2024 | UNCTIONA | A-02




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GEN ‘ L. AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.289.831, din 13.03.2025
Ex.nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Cadtre,

BUGLEA IUSTIN-CONSTAN TIN/BUGLEA GABRIELA-DANIELA

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»Construire casi P+M si garaj”, situatd in mun. Arad, str.Privighetoarei, nr.83/A,
jud.Arad, CF 339930 Arad, conform certificatului de urbanism nr. 1228, din 31.07.2024
eliberat de Primaria municipiului Arad, vé comunicéim:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor §i a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabili cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de Inchidere
sau de instituire a restriciilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordd dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupii caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform chitantei seria TS021, nr.100000455179,
din data de 12.03.2025 in valoare de 100 de lei.

Cu stimd,

/{.SEF UL POLITIEI MUNICIPIULUI ARAD LSEFUL" OULUI RUTIER

Comisar sefde - Inspecto ipal de politie,
NICA 10} BATR TRENTIU
COMISAR &

TIGAN CCSs:

Arad, str, Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email; circulatie(@ar.politiaromana.ro
~Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 1.122.457
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 19.03.2025
URGENTA Exemplar nr. __[2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN
BUGLEA DANIELA-GABRIELA

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.457 din 12.03.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” PUZ si RLU ~-CONSTRUIRE
CASA P+M SI GARAJ” amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, satul ..., strada PRIVIGHETOAREI, numirul 83/A, CF 339930, va
comunicdm cd se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de protectie civila, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
. INSPECTOPR ™
Co’

CRISTIAN-NICOLAE UAKBAL U
(90> \mESCU*‘“}‘D‘“AR
com“ﬂ;am.\“ B

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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LEGENDA PUZ

LIMITE
E LIMITA ZONEI STUDIATE ]
¥ LIMITA INCINTE REGLEMENTATE ﬁ{

LIMITA PARCELE EXISTENTE

I ZONIFICARE FUNCTIONALA
ARABIL - INTRAVILAN
£ ARABIL - EXTRAVILAN I

TEREN NEINTABUL AT
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - constructii
| STRAZI EXISTENTE - ASFALTATE
DRUMURI DE EXPLOATARE - pamant
DRUM DE EXPLOATARE - piatra sparta

ZONE DE PROTECT[E/INTERDICTIE
ZONA PROTECTIE LEA 20 kv - 6M din ax, LEA | 10 kv - 18.5m din ax
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i Nr.cad. 339924
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V. Nr.cad.339898
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3 = Nr.cad.33991 |
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e TTORATUL FENTH
, \Tiroar BE MAEENTE 7
}/" . Nr.26 b AR AD

Nr.cad.339882

_/J -
/‘

Nr.24
Nr.cad.332294

Farcela (Nr.B37A7
|F————— ——
Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi
Pot. laturi
X [m] Y [(m] Di{i,i+1
¢ 1 2 3
1 525154.820 31.86€
2 529127.053 40.328
3 529146.343 42.350
< 529183.35¢ 41.74¢
- —————
S(Nr.ESIA)=1503.D',mp P=156.2%0m
-—-—-——..___——-—...._-——-.__,_

DOMENII
" CIRCULATIE

| 2. ACCESUL SECUNDAR DIN DRUM DE
| EXPLOATARE De 17971105, cad. 340100

| 1. RACORDAREA LA RETELELE DE

| ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA SI
GAZE NATURALE EXISTENTE PE STR

| PRIVIGHETOARE| CONFORM SOLUTILOR DE

| BRANSAMENT DATE DE DISTRIBUITORI

DISFUNCTIONALITATI
| 1. NECESITATEA REALIZARII ACCESULL|

PRIORITATI

1. ACCESUL PRINCIPAL din De inscris in CF nr.
| 340049-Arad - continuarea str Privighetoarsi

RETELE EDILITARE

DILITARE

CIATIE A
< Toilh, ¥
‘ K\,\\"}&L‘ Tf 67

1. NECESITATEA ASIGURARII RETELELOR
E

RETELE EDILITARE EXISTENTE

| LINIE ELECTRICA AERIANA | 10 kv - existenta
LEA 20 kV | tnE ELECTRICA AERIANA 20 kv - existenta
,' “SH HIDRANT SUBTEREAN EXISTENT

SEF PROIECT:

PROIECTAT: Arh. Mircea Soima ‘
DESENAT: - Arh. Mircea Soima

|

1 O \ ENEFICIAR: BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN §1 BUGLEA GABRIELA-DANIELA |
4 “’

STubDiIoO M 5 Syt : ENUNIRE PROIECT:

B-puc, REVOLUTIEI, NR. 56. ™ qLA\.s;l\_ » o)

Cul. 3644128
TEL. D724/692511 STuDIOM, A

J2/7045/2018

Arh. Mircea Soima

Proiect nr:
264 /2024

Format;
A3:420/297

_ =



Nrcad 339958

Nr.cad 339870

Nr.cad 339949

Tomuta Simona Florentina

Radu Anthony Valentin

ir.cad 340096

Nr83/A
Nr.cad 339930

Nr.ca

Nr.26

Nr.cad 339882

Nr24

d 332294

Mosneag Vasile Ovidiu

Nr.cad 339898

Ciupe lonel s1
Ciupe Yiorica

Ciupe Ionel st
Ciupe Viorica

Nrcad.339926

Dan Adnana

N
7

Nr.cad.339911

9@

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
mp Te mp %
ARABIL INTRAVILAN 14274 71.82 12774 64.27
ARABIL EXTRAVILAN 452 227 452 2.27
LOCUINTE INDIVIDUALE 3317 16.69 4528 22.78
CAI DE COMUNICATIE (STRAZI, DRUMURI EXPLOATARE) 1832 9,22 2121 10.67
TOTAL 19876 100.00 19876 100.00
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN L hph PROPUS
mp % mp %
ARABIL IN INTRAVILAN 1500 100.00 0 0.00
LOCUINTE 0 0.00 1211 80.73
CONSTRUCTII 0 0.00 484 40.00
SUPRAFATA MINERALA 0 0.00 303 25,00
SPATIU VERDE AMENATAT 0 0.00 424 35.00
SUPRAFATA TEREN CEDATA DOMENIULUI PUBLIC PENTRU
MODERNIZARE DRUMURI INVECINATE 0 0.00 289 19,27
TOTAL 1500 100.00 1500 100.00

INCADRARE IN ZONA 1:25000

DE6B/STR.

e L /

——

U 0O

i

LEGENDA PUZ

LIMITE

TLIMITA ZONEI STUDIATE

t LIMITA INCINTE REGLEMENTATE

LIMITA PARCELE PROPUSE

CONTUR PROFIL STRADAL - 12m

- CONTUR ZONA EDIFICABILA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ARABIL - INTRAVILAN

ARABIL - EXTRAVILAN

TEREN NEINTABULAT

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - constructii

™

LEGENDA

Incinta reglementata
Limita teritoriului administrativ
a municipiului Arad

Autostrada A1

Drumuri nationale
Drumuri judetene

Cai ferate
Ape

Canale

Lm LOCUINTE INDIVIDUALE

EXISTENT | PROPUSpax
PO.T. 0% 40 %
CUT 0,00 1.20

REGIM INALTIME nax=S/D+P+1E+ M

H max coama = 12 m.

‘ SPATII VERZI - min. 35 % in interioru parcelei

SUBUNITATI FUNCTIONALE

Li - locuinte individuale

ZONA EDIFICABILA LOCUINTA FAMILIALA

CIRCULATII CASOSABILE STRADA ASFALTATA EXISTENTA

DRUMURI DE EXPLOATARE - pamant

Suprafata de spatiu verde raportata la suprafata

terenului, conform HCLMA 572/2022:

Loc individuale 35 %

DRUM DE EXPLOATARE - piatra sparta

REZERVA PENTRU MODERNIZARE ULTERIOARA DRUM
(TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC)

S

TERENURI PRIVATE NEREGLEMENTATE NECESARE A F1 TRECUTE IN
DOMENIUL PUBLIC, PENTRU MODERNIZARE STRAZI

ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE

Parcari conform HCLMA 187/2024:

- Pentru locuinte cu suprafata utila pana 120mp -
|minim 1 loc de parcare pe parcela
- Pentru locuinte cu suprafata utila peste 120mp -
minim 2 loc de parcare pe parcela

| | | | | | | ‘ZONAPROTECTIELEAZDkv-GMdinax,LEAIIOkv—IB.Smdinax ]

RETELE EDILITARE EXISTENTE

LEA 110 kV

LINIE ELECTRICA AERIANA 110 kv - existenta

— LEA 20 kV

LINIE ELECTRICA AERIANA 20 kv - existenta

T LEAO4 KV —

LINIE ELECTRICA AERIANA 0.4 kv - existenta

oH

HIDRANT SUBTEREAN EXISTENT
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!@{? 30 \"»_ BENEFICIAR: BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN S BUGLEA GABRIE A Proiect nr
STUuDIO M SOMA .. > DENUMIRE PROIECT: 264 /2024
BouL. Revorute Nm. 56, wAnsam-iaban, .| PUZsiRLU - CONSTRUIRE CASA P+M S| GARAJ Faza:
Cul. 36441261 J2/1045/201 o Y aza.
TEL, O724/692511 BTUDIOMMRAL Euq;\ PUZ +R.LU.
| SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima ™ 1 ‘.SCARA mun. Arad, str. Privighetoarel, nr. 83/A, CF nr. 338930- Arad , Jud. Arad Format:
BROETE | Arfiliae 8o 1500 | REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE | A2594x420
DESENAT: Arh. Mircea Soima 2024 FUNCTIONALA A2
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Nr.cad.339898
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Nr.26
Nr.cad.339882

Casa P+1E

Nr.24
Nr.cad.332294

Ar.cad. 3306066

Casa P+M

Nr.cad.339870

P“\o O

q 9 LIMITA ZONEI STUDIATE
WOl LIMITA INCINTE REGLEMENTATE

LIMITA PARCELE PROPUSE
= == == = CONTUR ZONA EDIFICABILA
ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE
[ TT 1] TT zONAPROTECTIELEA 20 kv - 6M din ax, LEA 110 kv - 18 5m din ax ]
RETELE EDILITARE EXISTENTE
EA 110kV v1mEeLecTRICA AERIANA 110 kv
LEA 20 kV | LINIEELECTRICA AERIANA 20 kv
~ LEA04KY | LINIEELECTRICA AERIANAOA kv
| RETEA DE GAZE NATURALE
- oM CM RETEA DE CANALIZARE MENAJERA
cP RETEA DE CANALIZARE PLUVIALA
APA RETEA DE ALIMENTARE CU APA ATEA™
/‘o\ A A \‘
SH HIDRANT SUBTEREAN EXISTENT Y i
AT 0\ BENEFICIAR: BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN S| BUGLEA GABRIELA-DANIELA , y
RETELE EDILITARE PROPUSE ‘fmé“ D <D : F;’(r;:‘l;efE:Zt[);r4
:: £ | LINIEELECTRICASUBTERANA STUDIO M S0 Liﬁ"l)ég \ile . gENzU",]:E PRO(]:Eg;.STRUIRE RSB TRARA
B-DUL., REVOLUTIEl, NR. 56, MANS :@AEA“D. iy siRLU - F .
——— OM — RETEADE CANALIZARE MENAJERA ; Aferamao. & I aza:
cul. 36441261  J2/1045/201 ..‘?'5‘ PUZ +RLU
—— APA | RETEA DE ALIMENTARE CU APA el it 57““"”““\‘&“_9@;’ 2 S Sl
| RETEA DE GAZE NATURALE SEF PROIECT: = Arh Mircea Soima = SCARA | - And, wix, Frivighebous, e 4R, CF nr, 303830 fuad, Jud. Ared Format:
[ PROIECTAT: | Arh Mircea Soima e REGLEMENTARI EDILITARE B it
DESENAT: Arh. Mircea Soima 2024 A0




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.456
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 19.03.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN
BUGLEA DANIELA-GABRIELA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.122.456 din 12.03.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” PUZ si RLU —
CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ” amplasata in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada PRIVIGHETOAREI, numarul
83/A, CF 339930, va comunicdm ci se respecti prevederile actelor normative
care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
,- INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE Guravevonn

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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Incinta reglementata

Limita teritoriului administrativ
a municipiului Arad
Autostrada A1

Drumuri nationale

Drumuri judetene

Cai ferate

Ape

Canale

, 74
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/ 23 10
%fﬁ\.ig“wpt FENEFICIAR: BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN S| BUGLEA GABRIELA-DANIELA Proiect nr:
STl JDIO M S |M;A S a0 DENUMIRE PROIECT: 264 /2024
B-DUL. REVOLUTIEL, NR. 56, MANSARDA, A%. \q,° g PUZ siRLU - CONSTRUIRE CASA P+M S| GARAJ Faza:
Cul. 36441261 J2/1045/2016", 71049 ‘g‘g aza: _
TEL. 0724/692511 STUDIDM.ARAD@Xﬁ%&Q’ P.UZ +R.L.U.
SEF PROIECT: Arh. Mircea Soima ° SCARA mun. Arad, str. Privighetoarei, nr. 83/A, CF nr. 339930- Arad , Jud. Arad Format:
/1
PROIECTAT: | Arh. Mircea Soima 1:25000 INCADARAREA IN ZONA A4: 210x297
DESENAT: Arh. Mircea Soima 2024 A-00
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Nr.26
Nr.cad.339882
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° Nr.cad. 340095

Casa P+M

|
! Nr.cad.339870
|
|

oo o o o o &
AH!STILQQG

LEGENDA PUZ _
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LIM]TE g Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi ’ t
o Pct. - | laturi 14
[-) oLMTAZONExsTUDmTE ' X (n1 - Bt
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A ik f it DISFUNCTIONALITATI e i
| TPREN NEINTABULAT _ DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI :
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: f | CIRCULATIE 1. NECESITATEA REALIZARI ACCESULUI 1. ACCESUL PRINCIPAL din De inscris in CF .
| STRAZI EXISTENTE - ASFALTATE | 340048-Arad - continuarea str. Privighetoarei
DRUMURI DE EXPLOATARE - pamant : 2. AGCESUL SECUNDAR DIN DRUM DE
R o EXPLGATARE - oot EXPLOATARE De 1797/105, cad. 340100
~pram Spera RETELE EDILITARE 1. NECESITATEA ASIGURARII RETELELOR 1. RACORDAREA LA RETELELE DE
_| EDILITARE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA SI
ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE SETATEN GAZE NATURALE EXISTENTE PE STR.
'(J\g'. Ad1 HE-‘.J‘ \\ PRIVIGHETOAREI CONFCORM SOLUTIILOR DE
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- ‘ STUDIO M SOIMA i/ DENUMIRE PROIECT: 64 | 2024
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Nr. 6874 din 24.03.2025

Catre,
Buglea Iustin-Constantin §i Buglea Gabriela-Daniela

spre stiin{a:
Q SCSTUDIO M SOIMA SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 6874 din 14.03.2025,

prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O 1/PUZ[ @ ] pentru obiectivul
Intocmire PUZ $i RLU aferent:>’ Construire casi P+M si garaj”’, in conformitate cu avizul de
oportunitate.

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Privighetoarei, nr. 83/A
Beneficiar: Buglea Iustin-Constantin si Buglea Gabriela-Daniela
Adresa beneficiarului: ~ o - ' ‘
Certificat de Urbanism nr. 1228 din 31.07.2024, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicim urmitorul
acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC STUDIO M SOIMA SRL

Raméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{a, prezentul
document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal,
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu fine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economica pentru utilititile
publice de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de api potabili.

Are in exploatare in zoni refele publice de canalizare menajera.

Dupi caz, traseele refelelor de api-canal existente in zon3 sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

Imprimat fatd-verso 1/2



acord (conditii, mentiuni, observatii)
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Intocmire PUZ si RLU aferent: Construire casid P+M si garaj, in conformitate cu avizul de
oportunitate,

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Privighetoarei, nr. 83/A
Beneficiar: Buglea Iustin-Constantin i Buglea Gabriela-Daniela

CONDITIIL:
1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare

cu apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitifilor publice de ap# si canalizare la obiective se

precizeazd de operator in avizul de Solutie Tehnica.
3. Prezentul aviz nu fine loc de Aviz de Solutic Tehnici de alimentare cu api si canalizare.

Imprimat fatd-verso 2/2
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CERERE ‘EEM?AM \DEAPA ARAD § 4 ;
]

in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT INTRARE N
faza D.T.A.C. ' : —

I. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect §i Proiec:Jm)l! MAR 2025
I.1. Denumire obiectiv(*1) PUZS'RLUCUNSTRU*RECASA"*MS'GARM

nese

}.2. Amplasament obiectiv(*1) STR.PRIVIGHETOAREI NR. 83/A, MUN. ARAD, JUD. R e B« .

1.3. Beneficiar(*1). BUGLEA JUSTIN-CONSTANYIN St BUGLEA GABRIELA-DANIELA, T TS T T
o .

...........................................

Adresa,
ldentitate pers. fizici(™4): B.I/C.L. seria .

1.4, Proiect nr.(*1) .ooovenennnn....
1.5. Cextificat de Urbanism nr, {*1)

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEK*1)

2.1, AMPLASAMENT({*1}:
STR. PRMIGHETOAREI NR. 83/,

.................................

MUNARAD, D ARAD - CFNR. 339830

Gscasncenang sy

2essersraany

2.2.2. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL{*});
2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): [ ]sistem public /[ ]sistem individual / privat
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):

2.2b.2. Racord de canalizare(*1):

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT *1)

#erIaeratearuatancansrannnnrracs s

3.MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}; e
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §i RESTRICTIILOR IMPUSE(*1): _=mava. ™
INTOCMIT(*2)

e ARLMIRCEASOIMA, | SC STUDIO M SOIMA sk |
5. Viizénd specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexs Odul de indeplinire a
cerinjelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare, se acorda:

AVIZ FAVORABIL

In vederea emiterii Autorizatiei de Construire, [Ifars condifii /[ ] cuﬁ»rmﬁtoargge condifii (*3*5):
= S 7 QAee R

/ *) C.A. ARAD, Director generpk




Precizan prvind COMPLETAREA FORMULARUA § | FISATEHNICA  C.ALARAD i vederes emiteri]
AVIZULYUL PENTRU AMPLASAMENT SI/SAU BRANSAMENT / RACORD

PEHL AL EN TAKE L C ARA FOSTADBILA  InDLN T RIALA DAL CANKALAKDE AENALB KA PN )ALLA

L DATE GENERALE(Y;
i, Baza iegala
TRATLLI00R peiveingd prrpri L tes pubbied s regime doridie U seonpic

|
1L S1/6.03.2006 (R) 5.03.2013. 2 serviciilor comunitare de utilitdi publice

1. 291/22.06.2006 (R) 7.09.2015 4 serviciului de alimentare cu apa si canalizare
1. 199/25.05.2004 pentru modificarea i completarea Legii nr. 3041991 privind awtorizarea exceutarii lucrarilo de construcii
GIEE 132602 2008 pentu sprobarea Regulamentului-vadru de organizare gi funcjionare o sericiilor publice de apa-canal
2. Continutyl documentatiei tehnice anexa la Fisa tehnica: utilititi api-canal alte lucrdri exterioare
rejele  bramsare utilitati  civile industrie
a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr, din l X | [x] X X % i
b). Aviz CAA —asigurare servicli (copie) Nr dn 7 [ f X | ' X
¢). Aviz CAA - solufie tehnici (copie) ... Nr. . din i X o ] [
d). Memoariu general, imporiania, perioada de executie planificata { X [ X {X ] ‘ X
€). Memorii specialitate apa, canal, exigenie minime de calitate ' x| | x 1| X |
" 1). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X | _' 55? ( X [ X X ]
g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 .- 111009 ‘ RA] { f } X P X ] 5[7
_h). Planuri rejele, lucrari subterane (dupa caz), sc. 1:200 -2 11000 L X ‘ “)‘-—1 x ; o i X 'J
2). Planse caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupi caz) x| T t— f o 1' X'
h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice || X | X “T ] l ﬁj
i) L L |
k). i [}

Avizele de¢ specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicita sf se obtin de profectant direct de 1a opera‘t.br.‘

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publics ce face obiectu) Fisei (APA respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului: ____ {30zile calendaristice de Ia data depunerii documentatiei complete)
11. CONDITH 51 RESTRICT!I SPECIFICE INVESTITIE] IMPUSE DE AVIZATOR{*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul §i in zona de protectie sanitar3 a retelelor, instalatiilor si constructiilor specifice apariindnd sistemelor publice de apa.
canal este interzisi amplasarea de constractii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangaresfracerdarea la utilitifile publice de api-canal se intocmesc projecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de ap#, ori a operatorului de servicii de ap@-canal, dach sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice exisiente §i se avizeazs separat, pentre fiecare obiectiviimobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) 5i conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiiior publice/private se stabilesc prin Avizele de principiv C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apd si canalizare, solicitate si obfinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solufiile tehnico-economice pentru utilitagile nei de apii-canal 5i racordarea lor Ia sistemele publice existente se avizeazi
de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

R L R R TR TR I PP,

UL INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din

b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de N - lei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCR1200 000000280001

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusé in taxa de avizare s Fisei tehnice si se va Incasa de C.A. Arad, separat.

IV.ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):

- trasare (informativi) gospodarii edilitare de api-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proicctant, restituite,

§i conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnica, o — - .
NOTA:

Rubricile numerotate ale formularulyi de Fis3 tehnica se completeazd dupd cum vrmeaza

{*1) De clive proiectant - cu datele rezuliate din documentatie conform cerinjelor avizatorului

(*2) De calre proiectant - cu le, pr le s titlul profesional al acesiuia (cu drept de semnatura, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).

(*3) De catre avizator, ca urmare a analizei documentatiei sia FISEI TEHNICE depuse.

{ *) Rubricile marcalc cu asterisc se completeaz de avizator la faza C.U. in functic de caracteristicile (uerarilor 3i de condifiile de amplasament

(*4) De catre titular/benciiciar — cu datele solicitate de avizator pentru completasea facturii fiscale.,

{*5) Date ori cerine specifice lucrarii, formulate de C.A Arad la C.U.. Ta faza SF. PT+CS, ori in procesul de analiza 2 dosarulyi tehnic in anexa [ Fisa
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~, T3 | | ZONA PROTECTIE LEA 20 kv - 6M dim ax, LEA 110k - 1.5 din o 1
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RoMANFAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 8966 / 650

8966/23.05.2025

BUGLEA IUSTIN-CONSTANTIN, BUGLEA GABRIELA-DANIELA

Adreséa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si n spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,construire casd P+M si garaj”, pe terenul situat in
municipiul  Arad, str. Privighetoarei nr.83/A, CF,NC 339930, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute
aeronautica civild, la 3479,8 m N fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad sila
4513,6 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absoluts fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 109,85 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'11,81” latitudine N; 021°20°05,95” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmiséa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1228 din 31.07.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12,00 m, respectiv cota absolut
maxima de 121,85 m (109,85 m cota absolut3 fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 12,00 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

8. Se va elimina orice sursé de atragere a pasrilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse n prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica ]
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civili Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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refele =«
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26254106 din 24/04/2025

Catre

IUSTIN CONSTANTIN BUGLEA, domlclhul/sedlul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul . .=,

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26254106 / 12/03/2025, pentru obiectivul
PUZ SI RLU-CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ , IN CONFORMITATE CU AVIZUL DE
OPORTUNITATE cu destinatia PUZ SI RLU-CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ , IN
CONFORMITATE CU AVIZUL DE OPORTUNITATE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Privighetorii, nr. 83-A,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 339930,
nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT
Nr. 26254106 / 24/04/2025

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si mr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
314739/21.03.2025 anexat; 2. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC,
DTAG, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ); 3. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT
PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU
PLANUL URBANISTIC APROBAT; 4. Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85,
NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), pr. a se construi; 5. Terenul pe
care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012; 6. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. 7. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist. de vecinatate, 2m) pana la care
se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele pentru manevrare la
constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf. cu IPSSM - 01/2015;
8. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate de conductorul
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extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa
constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 9. Dist. min.
de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20KV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu
pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, cf. NTE 003/04/00; 10. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre
cel mai apropiat element al cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi
(cat. C, D, E) si cond. extrem al LEA 0,4 KV ex. va fi 1m, PE 106/2003; 11. Dist. de siguranta mas.
in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor
propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 12. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE
PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; 13. Dist. min. de apropiere intre
delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a conductorului extrem al
LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m (aproximativ 5m pana la axul stalpului) cf.
NTE 003/04/00; 14. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea
carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003; 15. Stalpii
LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere cf. ord.
239/2019; 16. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se
mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min Im; Tubul de protectie va
depasi bordura cu cca. 0,5 m; 17. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile
metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia
stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE 106/2003); 18. Dist. min. mas. pe oriz. intre
conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 19. Dist. de sig. mas. in plan oriz.,
(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m
pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 20. Dist. de siguranta mas.
in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va
fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 21. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib.
gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf.
NTE 003/04/00, PE 106/2003; 22. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 23. La TRAVERSARE
conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de
protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu
rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min.
0,25m, cf. NTE 007/08/00; 24. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei
subterane de gaz si LES 0,4kV va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES
este protejat in tub, NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
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¢ Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*#% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NuUO

*#* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA 8.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1228 /
31/07/2024, respectiv pana la data de 31/07/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

*® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-Ioan I Semnat de GHEORGHE
77 STANA
24/04/2025 la
I 12:57:23 utc
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Verificat Intocmit

- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
la 24/04/2025 la
12:37:54 UTC
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a .................c.ccococeoiveeennnnnn.

FPETRICA DORU HURUBA

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
Gabriela Daniela Buglea

AVIZ DE PRINCIPIU
214961685/13.03.2025

Stimate domnule/doamna Gabriela Daniela Buglea,

Urmare a solicitdrii dumneavoastra 214960638 din 12.03.2025 ,va
comunicam avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare INTOCMIRE PUZ SI RLU AFEREN T,
CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ IN CONFORMITATE CU
AVIZUL DE OPORTUNITATE din Judetul ARAD, Strada:
Privighetorii, Nr: 83A, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:339930

1. Prezentul aviz pu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 13.03.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Digitally signed

ILEANA  byleana

RADESCU

RADESCU pate: 2025.03.13

12:19:22 +02'00°

MADALIN Digitally signed
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-NICOLAE NICOLAE CRISAN
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Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
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Studiu Geotehnic pentru Intocmire PUZ si RLU aferent:
,»Construire casd P+M si garaj” in conformitate cu avizul de
oportunitate, Arad, CF 339930, jud. Arad

— - 5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

~ B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice  efectuate, fisd  foraj

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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1. INTRODUCERE
Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intoc_:mirea proieptului ,.Intocmire PUZ si RLU aferent: ,,Construire casi

P+M si garaj” in conformitate cu avizul de oportunitate” aferent amplasamentului
»Arad, CF 339930, jud. Arad”.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
> SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetdri si fincercdri geotehnice. ldentificarea si clasificarea



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafat;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umfldri si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe paméanturi cu umflari si contractii mari;

> NE 012/1 -2022 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Farad epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a

migcdrii terenului) a, = 0,20 g.



Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei
Amplasamentul este situat in Arad, CF 339930, jud. Arad.
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare. 7
Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si.
Muresului Mort, in continuarea Cdmpiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, $imand si Sanmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoas3 are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibil la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.
La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
® aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
* gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
pantd, ce se dezvoltd In zona de "rama" a depresiunii;
® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Giurgeu, la 1350 m altitudine,
de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea Varfului Fagului,
strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania
separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Tulia
- Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci,
strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecAnd prin municipiul Arad spre
Ungaria, unde se varsd. in rdul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazi frontiera

romano-ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adancimea de Inghet in zona cercetatd este de 70 ¢cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —177.

ROMANIA

ZONAREA DUPA ADANCIMEA
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3.4 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie.

Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:



o Media lunard minimad: -1,2°C — Ianuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C - Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vénturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Véntul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
larna, de la sud-vest. Este un véant cildut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriaticd §i se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricild”, in

vreme ce iarna aduce umezeala si modereazd temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colf este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incercari de laborator;



» Concluzii §i recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmdtoarele analize si determiniri de laborator:
> Analiza granulometricd a pimanturilor;
» Determinarea umiditétilor naturale (w) si a umiditatilor limitd
de plasticitate (w, wp);
» Stabilirea consistentei pdmanturilor prin determinarea indicilor
de consistenti si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamént din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI  GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJUL F 1
10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-2,00 m — Argila, maroniu gilbuie, tare;
- 2,00 m...-4,00 m — Argila, gilbui cirimizie;

-4,00m...Injos — Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de

pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.



Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.
Terenul de fundare format din pAméanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v =18,8 kN/m?
> Indicele porilor e=0,64

> Porozitatea n= 39,0%

» Umiditatea naturald w=16,2%

» Indice de plasticitate Ir=21,6%

> Indice de consistenti Ic=1,39

» Modul de deformatie edometric M3 = 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioard O=16°

» Coeziune specificd ¢ =44 kKN/m?.

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezint3 caracter temporar.

‘Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.



6. CONCLUZII ST RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi Incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT”, iar din punctul

de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pani la adincimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de”

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pamanturi coezive.
Pimanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din piméanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumici v = 18,8 kN/m>

» Indicele porilor e=0,64

» Porozitatea n= 39,0 %

» Umiditatea naturala w=16,2 %

> Indice de plasticitate Ip=21,6%

» Indice de consistenta Ic=1,39

» Modul de deformatie edometric  M;.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioari O=16°



» Coeziune specifici ¢ =44 kN/m>

6.5 Capacitatea portantii a terenului de fundare determinati conform

NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotsi de fundare

Peonv = 285,00 KkPa;

D=-2,00 m este

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incircari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-

2014.

6.7 Luand 1n considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucrdri de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuala - teren tare
> Sapaturd mecanici - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectarii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

10



6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitdtii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICAFZ — =
Dr. ing. BO@DAN T~~~
” . S/

]P. o>
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. . Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 — 318 344

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta A¢
STUDIU GEOTEHNIC pent1.

intocmire PUZ si RLU aferent: ,,Construire casid P+M si gar:

oportunitate, Arad, CF 339930, jud. Ar:

Faza PUZ+RLU

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.

¢ Beneficiar: BUGLEA GABRIELA DANIELA
* Amplasament: Arad, CF 339930, jud. Arad
¢ Data prezentirii proiectului pentru Veriﬁcare.Q.L.f +02,2025

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

/;ﬂm /O%OQQOQF)

¥/, o

I cdﬁ}’uiypitate qua/‘}i_iﬁl'i-'de

.

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA sl interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandiri privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa foraj geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

® Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caietele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul: -
e Plansele cu solutia proiectati: -

® Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisd foraj geotehnic,

buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de

specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare
Intocmirii documentatiei tehnice pentru: Intocmire PUZ si REU-aferent: ,,Construire casid P+M si garaj”

in conformitate cu avizul de oportunitate, Arad, CF 630,{ Jud( Arad.

~

Am primit,
INVESTITOR A

./.l‘ I"

‘ngl BOGDAN Ion Alex.
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= Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD ‘

DIRECTIA ARHITECT SEF ee s 0

" 4N "5 SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE A Ol 40

CERERE 1 (00 34002
pentru emitere (=] =
nic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism ch:rAe fo.0b . 2025
BUEGLER JUSTAH —Coxtsiani7ir
Subsemnatul _Busrz4 GABR A - DN ECA in calitate
de/reprezentant al
CUI
cu sediul /domiciliul _in judetul
municipiul/orasul/comuna___, A
satul ——— postal

str. ' o 9

Ll Amire f

=)

Bolicit: analivires docimeliatie i S \ .
olicit: analizarea docﬁ]meﬁtatlel in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

TuUZ 9 RLU— COUsTRet/E cAss Ay & GBS~
pentru imobilul/teren g ~ situat in
judetuIW#% municipiul/oras/comuna :

satul

sectorul cod postal str._ ALV IGHETCHE"

4Dl sc. et ap. sau identificat prin__ CF - /€. 339550~

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hértie gi 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,

acorduri, etc, - in format pdf.) 6’4/6 d 54 /'”5)7/';/,_ WW/V

i IR : N L
dovada achitirii taxei RUR BUcLEA C‘ﬁ'ﬁ OELA — DPRVEC A
Data e o © .27 S Sem ~ .

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Priméria Municipiului Arad vi informeazi ci prelucreaza prin mijloace manuale §i automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastrd, in scopul solutionarii cererii depuse si al indeplinirii atribufiilor legale ale administratiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationali in vigoare privind protectia si securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezviluite unor terti doar in baza unui temei justificat.

In calitate de persoani vizatd de operatiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrarii, dreptul la opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum si de
dreptul la stergerea datelor, in conditiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le puteti exercita oricind, in baza unei cereri scrise,
semnate §i datate, depuse la sediul institutiei ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Informatii complete si detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institutiei sau accesdnd pagina web a instituiei www.primariaarad.ro, sectiunea

Pretucrare date”. PMA - A5 - 09



‘T s/u 1‘%“\ lVlUr1lF'P!ULUl:\:u e g

STUDIO M SOIMA | é . S. 0 —
Srev SEpLLme, N 52,7‘;:5;2;‘7;‘“” j A -
n TN B7EXESEST eTucom Arse@vanoa.con ENr ...... 0 ...... ‘.’..data D20 2(125’
et
b Jiaykl ADRESA DE INAINTARE — o

Alaturat prezentei, S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., inaintam catre PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protej are Monumente, referitor la
documentatia PUZ si RLU inregistrata cu Nr. 49820/30.05.2025 - »CONSTRUIRE CASA P+M SI
GARAJ”, situata in mun. Arad, str. Privighetorei, nr. 83/A, CF nr. 339930 ,jud. Arad, anexam avizul
solicitat in baza adresei nr. 49820/A5/12.06.2025 :

-Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei din Municipiul Arad- 3 exemplare- A4

S.C. STUDIOM S.R.L
Arh.V e /ima

-



MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %
www. pritnariaarad.ro pma@primariaarad.ro

(N certficatUIG-1014-E0-1038__)

Directia Generali Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 49820/A5/ 17 1UN. 2075 Spre stiind,
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

Mun. Arad, B-dul Revolutiei, Nr. 56, Mansard3, Jud. Arad
studiom.arad@yahoo.com

Cditre,
Domnul —Tustin-Constantin RITIT.FA of Danmun  Mabeiala Thoawtaa. PTTGLEA

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism aferent — "CONSTRUIRE CASA P+M S1 GARAJ", inregistrati la Primdria
Municipiului Arad cu Nr. 49820/30.05.2025, amplasament - Intravilanul Municipiului Arad,
Str. Privighetoarei, Nr. 83/A, pe parcela identificati prin C.F. Nr. 339930 — Arad, cu suprafata de
1500 mp:

Prin prezenta va comunicdm cd documentatia a fost analizati in cadrul sedintei C.T.A.T.U.
din data de 10.06.2625. Documentatia va fi completati cu:

° Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei din Municipiul Arad.

Cu stimd,
Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin C*wariu
Functia Nume prenume ! Qo ] Data |
Verificat Sef serviciu Arh. Ioana Bérbatei < I, £
. Elaborat Consilier Arh. Virgil Toma - ._|I [ TUR. 7055




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii, cu modificérile i
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 62506 din 18.07.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
v 1208, 3T my
fn scopul :

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: "CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ", IN CONFORMITATE CU AVIZUL
DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate de BUGLEA GABRIELA DANIELA pers. fizica cu domiciliul 1n judetul .

municipiul , satul , sectorul , cod postal
gistrata la nr. 62506 din 18.07.2024

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. PRIVIGHETOAREI , nr. 83/A, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 339930 ARAD

TOP: 339930.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren arabil situat in intravilanul municipiului Arad- proprietate privata a domnului BUGLEA TUSTIN-CONSTANTIN si

oamnei BUGLEA GABRIELA DANIELA

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: teren arabil in intravilan proprietate privata
Se solicita: CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 1500,00mp, categoria de folosinta arabil, proprietate privata situat in intravilanul Municipiului Arad.
Regimul de actualizare/modificare

Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUG si RLU pentru imobilul identificat prin CF 339930Arad, se solicita
elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU, cu respectarea prevederilor Legii nr350/2001rep., art.32,
alin,, lit. C), Legii nr.50/1991rep., H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal- indicativ GM 010-2000; Indicii urbanistici vor fi stabiliti prin PUZ.

Documentatia va fi asumata de catre toti proprietarii/coproprietarii

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Compania de apa SA Arad, Enel, Delgaz Grid, PSI, PC,
Protectia Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, IPJ Arad- Serviciul circulatie, Aviz administrator drum, precum si
orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.
Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona. Planul de reglementari
urbanistice si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad
care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de la un drum public.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si
etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial
Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidentierea parcelelor atribuite si a
proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data de 23.07.2024

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT: "CONSTRUIRE CASA P+M SI GARAJ", IN CONFORMITATE CU AVIZUL DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentaiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului. !

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentad
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii.

F.6 PMA-A4-12
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

In situatia In care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
D.TA.C. D.T.O.E. D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane i infrastructura:

[ alimentare cu apa [J gaze naturale
[ canalizare [ telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [J salubritate

[J alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu [0 sdnatatea populatiei

[ protectia civild
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart . SECRE’{‘AR GENERAL,
VICEPRIMAR Cone ™ 77 B
Lazar Fzt

ARHITECT1 3EF,
Arh. Emilian Sorin 7

Achitat taxa de 23.89 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0276868 din 18.07.2024, taxa de urgentd - RON si taxi
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prir .~ ~ la data de . 10. 09. 2024

INTOCMIT,
Ing. Herbei Daniela

SEF SERVICIU, CONSILIER J7
ing. Mirele -z Liliana P-
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Plan topografic analogic si digital pentru D.T.A.C.
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A. Date referitoare la teren
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339930 A 1800 - Imobil neimprejmuit,
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TOTAL: 1500 - -
B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafata construita la sol Valoarea de impozitare (iei)
Constr. (mp) P Mentiuni

TOTAL: - -
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Sistem de proiectie : STEREQ 1970

Plan de referinta : M.Neagra 1975

A v | EXECUTANT: -
ACTIUNEA | Semnitur p.FA. POPA HORATIU SORIN
Mdsurat: - T N
Hovratiu POPA
Cartografiat: o
o Horatiu POF M BUGLEA IUSTIN CONSTANTIN si
””’f;i,’; atiu POPA | BUGLEA GABRIELA DANIELA
B T - FORMAT |LUCRARE4A  Plan topografic analogic si digital
4 D.TAC.
— A3 Arad, Str.Pﬁvighetlc;(arrz‘ZM,nr_. 83/4,jud Arad

96 12300 pie 2024 plansa 1

Se. 1 : 5000




	1memoriu
	1memoriu
	1memoriu
	1memoriu
	1memoriu
	1memoriu
	1memoriu
	1memoriu
	1memoriu
	1memoriu
	1memoriu
	1memoriu
	1memoriu
	1memoriu

